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OTSUS

Puuvilja tn 20, 29, Puuvilja tinav TS Kinnistute
ja ldhiala detailplaneeringu koostamise
algatamine, lihteseisukohtade kinnitamine ja
keskkonnamoju strateegilise hindamise
algatamata jitmine

Paide 19. november 2020 nr 52

Otsus voetakse vastu planeerimisseaduse § 77 16ike 1, § 125 16ike 1 punkti 1, § 128 Idike 1 ja
5, § 142 Idike 2 ja 6, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33
16ike 2 punkti 3 alusel.

Rimi Eesti Food AS ja Aqua Marina AS on esitanud taotluse Puuvilja tn 20, Puuvilja tn 29 ja
Puuvilja tdnav T5 kinnistutele detailplaneeringu koostamise algatamiseks eesmérgiga méérata
alale ehitusdigus kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone ning biiroo- ja/voi
véikeettevotlushoone rajamiseks.

Planeeringuala suurusega ligikaudu 2,8 ha asub Paide linna pdhjaosas, piirnedes 5 Pérnu-
Rakvere-Someru tee ja Tallinna tdnavaga, Jirvamaa Kutsehariduskeskuse hoonekompleksiga
ning naabruses asuvate korterelamutega. Ala on hoonestamata, sinna ulatub riigitee
kaitsevoond ja juurdepiis planeeringualale on 5 Parnu-Rakvere-Someru teel olevalt ringteelt.
Puuvilja tn 20 (katastritunnus 56601:003:0412) kinnistule soovitakse rajada 2-kordne,
chitisealuse pinnaga 2143 m?, kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone ning Puuvilja tn 29
(katastritunnus 56601:003:0411) kinnistule 2-kordne, ehitisealuse pinnaga 786 m?, biiroo-
ja/vol viikeettevotlushoone. Detailplaneeringu alasse jadb ka Puuvilja tdnav TS kinnistu
(katastritunnus  56601:001:0139), kuhu on Paide linna {iildplaneeringu jirgi kavandatud
perspektiivse Puuvilja tdnava algus. Detailplaneeringus soovitakse teha ettepanek maa-ala
krundipiiride muutmiseks, et Puuvilja tdnava algus iihtiks olemasoleva mahasdiduga
ringteelt. Seoses sellega haaratakse osaliselt Soo tn 25//27//Tallinna tn 46//48//50//62//64//66
maaiiksus detailplaneeringualasse, millel kehtib Tallinna tn 46/48/50/62/64/66/ Soo tn 25/27/
krundi detailplaneering (kehtestatud Paide Linnavalitsuse 14. mérts 2011 korraldusega nr 86).
Eelpool nimetatud detailplaneeringut muudetakse POS3 ja POS4 osas, kuna Puuvilja tdnava
algus nihkub iildkasutatava maa krundile (Puuvilja tn 29). Detailplaneeringu alasse jdédvad ka
5 Parnu-Rakvere-Someru tee L12 ja 5 Pidrnu-Rakvere-Someru tee L9 kinnistud, kus asub
jalg- ja jalgrattatee.

Lahtudes planeerimisseaduse § 125 ldikest 2 on detailplaneeringu koostamine ndutav
tildplaneeringuga médratud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal voi juhul. Antud
kinnistud on Paide linna iildplaneeringu jérgi detailplaneeringu kohustusega ala. Paide linna
tildplaneeringu kohaselt asub Puuvilja tn 20 kinnistu drimaal, mis on kontorite-, dride ja
teenindusotstarbeliste ehitiste alune ja nende teenindusmaa. Uute dride ja bliroode maa-alad



nihakse ette olemasolevate elamu- ja toostuspiirkondade vahetusse lihedusse sh ka Tallinna
tinava ringtee pdhjapoolses kiiljes. Aride teenindamiseks tuleb arvestada piisavalt hea
transpordi ligipddsuga, asukoha linnaehituslike tingimustega ja perspektiivsete vajadustega.
Puuvilja tn 29 kinnistu on iildplaneeringu kohaselt {ildmaa ja seda soovitakse muuta dri- ja
transpordimaaks, seega on vajalik koostada detailplaneering, milles taotletakse
iildplaneeringu muutmist.

Keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33
16ike 2 punkti 3 ja 4 kohaselt tuleb keskkonnamoju strateegilise hindamise (edaspidi KSH)
algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse
detailplaneering, millega soovitakse muuta Paide linna iildplaneeringut ja kavandatakse
kaubanduskeskuse ning muude samalaadsete projektide arendamist. Lisaks tuleb KSH
algatamise vajalikkust kaaluda KeHJS § 33 16ike 2 punkt 4, § 6 16ike 2 punkt 10, § 6 16ige 4
ja Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 méiruse nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelu® § 13 punkti 2.

Eelhinnang antakse ldhtudes KeHJS § 33 1digetes 3-5 toodud kriteeriumitest ning juhendist
,KMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamine” (Riin Kutsar,
2015) ja eelhinnangu tlesehitamisel arvestatakse ka dokumente ,,Keskkonnamdju hindamise
eelhinnangu andmise juhend” (Keskkonnaministeerium, 2017) ning ,,KSH eelhindamise
juhend otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamine” (Riin Kutsar ja Keskkonnaministeerium,
2018). Eelhindamisel on arvestatud Jdrva maakonnaplaneeringuga 2030+ (2018), Paide linna
iildplaneeringuga (kehtestatud Paide Linnavolikogu 10. oktoobri 2002 méiirusega nr 29),
Paide linna iihisveevdrgi ja - kanalisatsiooni arendamise kavaga aastateks 2018-2029
(UVKA; Heka Projekt OU, 2018) ja Paide linna arengukavaga aastani 2035 (2018).

Alkranel OU poolt on koostatud eelhinnang ,,Paide linnas Puuvilja tn 20, Puuvilja tn 29 ja
Puuvilja tn TS5 kinnistute ning nende ldhiala detailplaneeringu (DP) kava keskkonnamdju
strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang* (lisa 4). Toos todetakse, et planeeritav
kaubandushoone ning biiroohoone on loogilises asukohas, jaddes Paide ringtee dérde, kust on
tagatud hea juurdepiis. Lisaks asuvad planeeritavad ehitised né puhvertsoonis ehk maantee ja
linna elukeskkonna (sh keskuse) vahel ning tagatud on optimaalne teenindusfunktsioonide
kittesaadavus ja biiroode kasutamine nii lokaalselt kui ka kaugemalt piirkonda liikuvate
isikute poolt. Seega detailplaneeringus kavandatav on asupaika sobiv. Eelhinnangu tulemusel
olulisi negatiivseid mojusid looduskeskkonnale ning inimese tervisele ja heaolule ette ei ole
ndha. KSH protsessi algatamine ei ole vajalik, kui jdrgitakse eelhinnangus vélja toodud
leevendavaid meetmeid — miira tekitavad tehnoseadmed tuleb kavandada elamualadest
kaugemale.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasneva KSH vajalikkuse {ile otsustamiseks on linnavalitsus
kiisinud seisukohta Maanteeametilt ja Keskkonnaametilt. Maanteeametil polnud vastuviiteid
KSH algatamata jitmise osas ja kuna planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 5 Parnu-Rakvere-
Someru km 91,1-91,4, siis andis Maanteeamet enda poolsed seisukohad detailplaneeringu
koostamiseks (lisa 3).

Keskkonnaamet oli seisukohal, et planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist
keskkonnamdju ning KSH algatamine pole vajalik. Samas juhtis Keskkonnaamet tdhelepanu,
et otsuse eelndu peab sisaldama KeHJS § 35 1dike 5 punktis 6 sétestatut ning KSH algatamise
vajalikkuse kaalumise alusena tuleb lisada KeHJS § 33 16ike 2 punkt 4, § 6 16ike 2 punkt 10,
§ 6 1dige 4 ja Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 méiruse nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille



korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelu § 13
punkt 2. Otsuse eelndud on vastavalt Keskkonnaameti mérkustele tdiendatud.

Lisaks juhtis Keskkonnaamet tdhelepanu, et KSH eelhinnangust ,,Paide linnas Puuvilja tn 20,
Puuvilja tn 29 ja Puuvilja tn TS5 kinnistute ning nende ldhiala detailplaneeringu (DP) kava
keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang® ei selgu, kas ja kuidas mojutab
detailplaneeringu rakendumisel tdiendav liikluskoormus (nt parkimisala, kus autod tekitavad
mira ja heitgaase) ldhedal asuvaid elamuid ja inimesi. Samuti ei ndhtu, kuidas lahendatakse
planeeringualal sademevete kisitlus (lisna suur maa-ala liheb kdvakatte alla) ja kas selles
osas vOib esineda mojusid ning oleks vaja rakendada tdiendavaid meetmeid. Linnavalitsus
ndustub Keskkonnaametiga, et teemasid tuleb kisitleda, kuid leiab, et tulemuslikum on
sobivama lahenduse leidmine detailplaneeringu faasis. Seega antakse sademevee ja
vertikaalplaneerimise pohimotteline lahendus ning miira kisitletavad tingimused ja vastavus
normidele koostatavas detailplaneeringus.

Puuvilja tn 20, Puuvilja tdnav TS ja 5 Pdrnu-Rakvere-Someru tee L9 kinnistule on algatatud
Paide Linnavalitsuse 21.12.2009 korraldusega nr 704 ,,Heinamaa kinnistu ja selle ldhiala
detailplaneering, mille algatamise korraldus tunnistatakse kehtetuks.  Antud
detailplaneeringu eesmaérk ja ala kattub osaliselt algatatava detailplaneeringu alaga.

Detailplaneeringu algatajaks ja kehtestajaks on Paide Linnavolikogu (Keskvéljak 14, 72711
Paide linn, e-post paide@paide.ee) ja koostamise korraldajaks Paide Linnavalitsus (Parnu tn
3, 72711 Paide linn, e-post paide@paide.ee). Detailplaneeringu koostamise algatamisega
tulevad linnale osaliselt kohustused avalikuks kasutamiseks ette nidhtud tee (Puuvilja tinava
pikenduse algus) véljachitamise osas. Paide Linnavalitsuse eelarves puuduvad vahendid
planeeringu koostamise kulude kandmiseks, kuid Rimi Eesti Food AS ja Aqua Marina AS on
algatamise taotluses véljendanud tahet need ise kanda ja sdlmitud on vastav haldusleping ning
eelkokkuleppe detailplaneeringukohaste rajatiste véljaehitamise lepingu sdlmimiseks.

1. Algatada Puuvilja tn 20, 29, Puuvilja tdnav T5 kinnistute ja ldhiala detailplaneering.
Planeeringuala piir on antud lisas 1 ning ldhteseisukohad lisas 2 ja 3.

2. Jatta algatamata Puuvilja tn 20, 29, Puuvilja tdnav TS5 kinnistute ja lédhiala
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine. Eelhinnang on toodud lisas 4.

3. Detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jdtmise otsusega
saab tutvuda Paide linna kodulehel http://paide.kovtp.ee/detailplaneeringud ning
toopdevadel Paide Linnavalitsuses kuu aja jooksul alates otsuse joustumisest.

4. Otsust on voimalik vaidlustada 30 pédeva jooksul teatavakstegemisest, esitades kaebuse
Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras voi vaide
Paide Linnavolikogule haldusmenetluse seaduses sétestatud korras.

5. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Tarmo Alt
Linnavolikogu esimees
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Lisa 2
Paide Linnavolikogu 19. novembri 2020
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Lihteseisukohad

Puuvilja tn 20, 29, Puuvilja tinav TS Kinnistute ja lihiala detailplaneeringu

koostamiseks

1. Maa-ala kruntimine ette nidha planeeringus.

2. Kruntide ehitusdigus méérata jargmiselt:

2.1 krundi kasutamise lubatud sihtotstarbed méérata detailplaneeringus;

2.2 hoonete suurim lubatud arv, chitisealune pind ja hoonete suurim Ilubatud
absoluutkorgus maédrata planeeringus, arvestades haljastuse ja liikluskorralduse
lahendamise vajadusega kruntidel.

3. Ehitiste kasutamise lubatud otstarbed anda vastavalt majandus- ja taristuministri 2. juuni
2015 maarusele nr 51 ,,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu®.

4. Haljastuse rajamisel tuleb arvestada, et vdhemalt 10% krundi pindalast peab olema
haljastatud. Siilitada Puuvilja tn 20 krundil olev kdrghaljastus ja parklad liigendada
korghaljastusega.

5. Juurdepdds planeeringualale toimub 5 Pirnu-Rakvere-Someru teel olevalt ringteelt.
Kavandada jalakéijatele ligipdds riigimaantee ddres olevalt jalg- ja jalgrattateelt.

6. Planeeringul tagada vastavalt kasutusotstarbele standardikohane parkimislahendus,
lahtudes Eesti Standardist EVS 843:2016 ,Linnatidnavad®. Parkimine lahendada
krundisiseselt.

7. Planeeringus kisitleda ning ndidata joonistel sademevee é&rajuhtimise lahendused.
Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele.

8. Planeeringu joonistel nédidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovorgud ja muu taristu.

9. Vilisvalgustuse paigutusel arvestada ldheduses paiknevate elamualadega ning viltida
nende lileméirast valgustamist. Vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid.

10. Esitada iilevaade tekkivatest jadtmetest ja anda jddtmete kiitlemise lahendus. Kisitleda
jadtmete sorteeritud kogumise vajadust.

11. Tehnoseadmete paigutamisel jélgida, et need ei oleks suunatud elamute poole.
Planeeringu koostamisel arvestada, et siseruumide miiratasemed peavad vastama
sotsiaalministri 4. mértsi 2002 mééruses nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid* kehtestatud
normtasemetele.

12. Detailplaneeringu mahus esitada planeeringu elluviimise tegevuskava.

13. Planeeringualal on vajalik koostada ehitusgeodeetiline uurimistod (topo-geodeetiline

alusplaan modtkavas 1:500), mille aruanne esitada linnavalitsusele. Geodeetiline



14.

15.

16.

alusplaan peab olema mdddistatud piisavas ulatuses, mis vdimaldab hinnata
planeeringulahenduse sobivust, sh kavandatud sademevete drajuhtimise slisteemi jms.

Planeeringu koostamisse tuleb kaasata isikuid, kelle diguseid vaib planeering puudutada,
sh naaberkruntide omanikud. Teha koostodd kdikide planeeringualal asuvate ning sinna
planeeritavate trasside ja tehnovorkude valdajatega, detailplaneeringu koostamisele
asumisel taotleda trasside valdajatelt tehnilised tingimused.

Planeeringu joonised (v.a situatsiooniskeem) vormistada modtkavas 1:500. Planeeringu
koosseisus esitada planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon olemasolevate ja
planeeritavate chitiste, olulisemate mahuliste rajatistega, iildise planeeringulise
lahendusega ning planeeringus ettendhtud korghaljastusega.

Planeeringu vormistamisel arvestada Maa-ameti poolt koostatud ,,Planeeringute
dokumentide Maa-ametile (maaktastripidajale) esitamise juhendis® ja riigihalduse
ministri 17. oktoobri 2019 mééruse nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele
esitatavad nduded* toodud nduetega.

Liahteseisukohad koostas: Gerli Reiman, linnaarhitekt

(allkirjastatud digitaalselt)
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