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Kobras AS t66 nr 2021-107

Paide linna Parkali 2//4 ning Ujula park P2 kinnistute ja lahiala
detailplaneeringu (algatamata) keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnang.

Jarva maakond, Paide linn, Paide linn, Parkali 2//4, Ujula park P2, Jarve
tee 3 ja Jarve tee T1 katastrilksused.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu eesmark on anda
hinnang Paide linna Parkali 2//4 ning Ujula park P2 ja lahiala
detailplaneeringuga kavandatava tegevuse keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamise ja labiviimise vajalikkusele.
Taotletava detailplaneeringu eesmark on Paide linnas olemasolevad
elamu- ja uUldkasutatava maa sihtotstarbega katastrilksused muuta
elamumaaks, arimaaks, Uldkasutatavaks maaks ja transpordimaaks
spaahotelli, kaubanduskeskuse ja korterelamu (ridaelamu) ehitamise
vbimaldamiseks (ehitusbiguse andmiseks). Detailplaneeringuga
maaratakse Uldised maakasutustingimused ning antakse
heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasuteede ja parkimise pohimdtteline
lahendus.

Keskkonnamdgju strateegilise hindamise eelhinnang

Parkali Invest OU
Varvitn 5

10621 Tallinn
Harjumaa

Priit Loime

Tel +372 5551 2412
priitloime@gmail.com
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Registrikood 10171636
Riia 35, 50410 Tartu
Tel +372 730 0310
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Andri Alliksoo — keskkonnaeksperdi assistent
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Noeela Kulm - projektijuht, keskkonnaekspert
Tel +372 730 0316, +372 569 39300
noeela@kobras.ee

Urmas Uri — keskkonnaekspert
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Kobras AS litsentsid / tegevusload:
1. Keskkonnamdju hindamise tegevuslitsents:

KMHO0046 Urmas Uri;
KMHO0159 Noeela Kulm.

2. Keskkonnamdju strateegilise hindamise juhteksperdid:

Urmas Uri;
Teele Nigola.

3. Hudrogeoloogiliste tddde tegevusluba nr 379.

Hudrogeoloogilised uuringud.
Hudrogeoloogiline kaardistamine.

Maakorraldustddde tegevuslitsents nr 635 MA-k.
MTR-i majandustegevusteated:

e Ehitusuuringud EG10171636-0001;
o Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;
e Omanikujarelevalve EO10171636-0001;
e Projekteerimine EP10171636-0001;
e Muinsuskaitse E 377/2008.
6. Maaparandusalal Tegutsevate Ettevétjate Registri (MATER) registreeringud:

e Maaparandusstisteemi omanikujarelevalve MO0010-00;
e Maaparandusstisteemi projekteerimine MP0010-00;

e Maaparanduse uurimist6é MU0010-00;

e Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

7. Muinsuskaitseameti padevustunnistus PT 606/2012:
Malestise liigid: ehitismalestis, ajaloomalestis, maailmapéarandi objektil asuv ehitis. Toode liik:
konserveerimise ja restaureerimise projektide koostamine, konserveerimis- ja restaureerimistodde
tegevuskavade koostamine maastikuarhitektuuri valdkonnas, muinsuskaitseline jarelevalve,
planeeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja uuringu tegevuskavade koostamine.

8. Veeuuringut teostava proovivdtja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pdhjaveest, heit-
ja reoveest proovivotmine) Noeela Kulm - Nr 1536/18, Tanel Mager — Nr 1535/18.

9. Kutsetunnistused:

¢ Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 116662 — Tanel Mager;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 106122 — Erki Kond;

o Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;

¢ Diplomeeritud hudrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 120446 — Martin Voru;

¢ Diplomeeritud hidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr E0O00481 — Ervin R. Piirsalu;

e Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E000482 —
Ervin R. Piirsalu;

¢ Diplomeeritud hidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr E004017 — Kert Kartau;

e Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E004029 —
Kert Kartau,

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 142815 — Teele Nigola;

o Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 152113 — Kadri Kattai;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 155387 — Priit Paalo;

o Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 109264 — Teele Nigola;

e Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083232 — Ivo Maasik;

e Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083233 — Marek Maaring;

o Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 141508 — lvo Maasik;

e MarksSeider, tase 6, kutsetunnistus nr 135966 — Ivo Maasik.
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Lisa 1. Detailplaneeringuala eskiisjoonis (seisuga 30.03.2021) ........ceeveeeiiiiiiinmreeeeeiiiirieneeeeeesannanes
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Paide linna Parkali tn 2//4 ning Ujula park P2 kinnistute ja /dhiala detailplaneeringu (F’
(algatamata) keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang KoBsRrRAsS

1. Detailplaneeringu koostamise algatamine ja eesmark

Parkali Invest OU esitas 30. martsil 2021 Paide Linnavalitsusele detailplaneeringu algatamise taotluse.

Detailplaneerinqu eesmdérk on detailplaneeringu algatustaotluse kohaselt olemasolevad Parkali tn 2//4

(elamumaa) ja Ujula park P2 (Uldkasutatav maa) katastribksused muuta elamumaaks, &rimaaks,
Uldkasutatavaks maaks ja transpordimaaks spaahotelli, kaubanduskeskuse ja korterelamu ehitamiseks
ehitusdiguse andmiseks. Olemasoleva Parkali tn 2//4 kinnistu lddneosas kavandatakse Simsoni vesiveski
hoone vare imber ehitada ridaelamuks ning selle juurde ka iks abihoone. Olemasoleva Parkali tn 2//4 kinnistu
idapoolsele alale ja Ujula park P2 kinnistule kavandatakse spaahotell ja kaubanduskeskus. Kokku
moodustatakse 6 krunti. Detailplaneeringuga maaratakse Uldised maakasutustingimused, heakorrastuse,

haljastuse, juurdepaasuteede ja parkimise pohimotteline lahendus.

Eesti territooriumi haldusjaotuse seaduse! § 14! Ig-st 44 tulenevalt kehtivad haldusterritoriaalse korralduse
muutmise tulemusena moodustunud kohaliku omavalitsuse Uksuse arengukava vastuvbtmiseni ja
Uldplaneeringu kehtestamiseni thinenud kohaliku omavalitsuse Uksuste arengukavad ja uldplaneeringud
nendel territooriumidel, kus need enne Uhinemist voi liitumist kehtestati. Paide linna Uldplaneeringu
koostamine on algatatud Paide Linnavolikogu 20.09.2018 otsusega nr 54, kuid Uldplaneeringut ei ole
kehtestatud. Planeeringuala asub taielikult haldusreformieelse Paide linna alal, kus kehtib Paide linna
Uldplaneering (kehtestatud Paide Linnavolikogu 10.10.2002 otsusega nr 29, viimati pikendatud Paide
Linnavolikogu 21.12.2017 otsusega nr 46).

Planeeringualal on kehtiva Paide linna uldplaneeringu kohaselt Parkali tn 2//4 kinnistu maakasutuse
juhtotstarve elamumaa ja Ujula park P2 kinnistu maakasutuse juhtotstarve (ldmaa. Planeerimisseaduse?
(edaspidi ka PlanS) § 142 Ig 1 kohaselt vdib detailplaneering pdhjendatud vajaduse korral sisaldada
kehtestatud Uldplaneeringu pdhilahenduste muutmise ettepanekut. PlanS § 142 Ig1 p 1 kohaselt on
Uldplaneeringuga méaaratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine Uldplaneeringu pdhilahenduse
muutmine. Paide Linnavalitsusele esitatud detailplaneeringu algatamise taotluse kohaselt tehakse ettepanek
Uldplaneeringu péhilahenduse muutmiseks (kuna planeeringualale soovitakse suures osas rajada arimaa

sihtotstarbega krunte).

2. Keskkonnamodju strateegilise hindamise eelhinnangu eesmark

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse® (edaspidi ka KeHJS) §33 Ig2 p 3
kohaselt tuleb keskkonnamgju strateegilise hindamise (edaspidi ka KSH) algatamise vajalikkust kaaluda ja
anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse § 142 Ig 1 p 1 satestatud

juhul.

Paide linna Parkali tn 2//4 ning Ujula park P2 ja lahiala detailplaneeringu (algatamata) keskkonnamoju

strateegilise _hindamise eelhinnangu eesméark on tuvastada kavandatud tegevustega eeldatavalt

kaasnevad keskkonnamdjud, nende ulatus ja suurus ning seega anda hinnang detailplaneeringuga

kavandatava tegevuse keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise ja labiviimise vajalikkusele.

1 Eesti territooriumi haldusjaotuse seadus, vastu voetud 22.02.1995.
2 Planeerimisseadus, vastu voetud 28.01.2015.
3 Keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus?, vastu véetud 22.02.2005.
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Paide linna Parkali tn 2//4 ning Ujula park P2 kinnistute ja /dhiala detailplaneeringu (F’
(algatamata) keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang KoBsRrRAsS

Eelhinnangu koostamise hetkel on detailplaneering algatamata, planeeringu algatamise taotlus on esitatud
Paide Linnavalitsusele 30.03.2021. KSH eelhinnang annab otsustajale informatsiooni vdimalikest
keskkonnamgjudest, mis vdivad kaasneda planeeringu elluviimisega ning on aluseks KSH algatamise Ule
otsustamisel. Enne I6pliku otsuse langetamist tuleb seisukohta kiisida asjaomastelt asutustelt, esitades neile
taotluseks algatamise voi algatamata jatmiseotsuse eelnéu koos KSH eelhinnanguga (KeHJS § 33 Ig 6).
KeHJS § 22 kohaselt on asjaomasteks asutusteks asutused, keda strateegilise planeerimisdokumendi voi
kavandatava tegevuse rakendamisega eeldatavalt kaasnev keskkonnamdju téendoliselt puudutab voéi kellel
voib olla péhjendatud huvi eeldatavalt kaasneva keskkonnamdju vastu. Nende hulka vdivad olenevalt
strateegilise planeerimisdokumendi vdi kavandatava tegevuse iseloomust kuuluda Kaitseministeerium,
Keskkonnaministeerium, Kultuuriministeerium, Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium,
Maaeluministeerium, Rahandusministeerium, Siseministeerium, Sotsiaalministeerium ja nende valitsemisalas

tegutsevad valitsusasutused, kohaliku omavalitsuse Uksus ning teised asjaomased asutused.

KeHJS § 2! kohaselt on keskkonnamdju kavandatava tegevusega voi strateegilise planeerimisdokumendi
elluviimisega eeldatavalt kaasnev vahetu v6i kaudne mdju keskkonnale, inimese tervisele ja heaolule,
kultuuriparandile voi varale. KeHJS § 22 kohaselt on keskkonnamdju oluline, kui see vdib eeldatavalt Gletada
mojuala keskkonnataluvust, péhjustada keskkonnas pédrdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervise ja
heaolu, kultuuripdrandi voi vara. KEHJS § 31! kohaselt on keskkonnamdju strateegilise hindamise eesmark
arvestada keskkonnakaalutlusi strateegiliste planeerimisdokumentide koostamisel ning kehtestamisel, tagada

kérgetasemeline keskkonnakaitse ning edendada saastvat arengut.

Tulenevalt KeHJS § 33 Idikest 3 otsustatakse strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva
KSH vajalikkus lahtudes strateegilise planeerimisdokumendi iseloomust ja sisust, strateegilise
planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnevast keskkonnamdjust ja eeldatavalt mdjutatavast alast ning

KeHJS § 33 Ig-s 6 nimetatud asutuse seisukohast.
Jargnevad § 33 16ige 4 ja 5 tapsustavad § 33 Ig 3 punktis 1 ja 2 satestatut.

KeHJS § 33 Ig 3 punktis 1 nimetatud asjaolude (planeerimisdokumendi iseloom ja sisu) hindamisel I&htutakse

jargmistest kriteeriumidest:

1. missugusel maaral loob strateegiline planeerimisdokument aluse kavandatavatele tegevustele,
I&htudes nende asukohast, iseloomust ja elluviimise tingimustest vdi eraldatavatest vahenditest;

2. missugusel maaral mdjutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateeqilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit;

3. strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste integreerimisel
teistesse valdkondadesse;
strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid;
strateegilise  planeerimisdokumendi, sealhulgas jaatmekaitluse vbi veekaitsega seotud

planeerimisdokumendi tdhtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete Ulevétmisel.
KeHJS § 33 Ig 3 punktis 2 nimetatud asjaolude hindamisel [ahtutakse jargmistest kriteeriumidest:

moju vdimalikkus, kestus, sagedus ja pddrduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piirillene mdju;
oht inimese tervisele vdi keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise voimalikkus;

mdju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt mdjutatav elanikkond;
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4. eeldatavalt mojutatava ala vaartus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud isedrasused, kultuuriparand
ja intensiivne maakasutus;
5. mdju kaitstavatele loodusobjektidele;

6. eeldatav moju Natura 2000 vorgustiku alale.

KSH eelhinnang on koostatud Parkali Invest OU poolt 3. mértsil 2021. aastal esitatud tellimiskirja alusel. KSH
eelhindamine on viidud |abi vastavalt KeHJS § 33 Ig-s 3-5, l&htudes seejuures Eesti Vabariigis kehtivatest

oigusaktidest ja heast tavast.
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Paide linna Parkali tn 2//4 ning Ujula park P2 kinnistute ja /dhiala detailplaneeringu (F)’,
(algatamata) keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang KoBsrAs

3. Strateegilise planeerimisdokumendi iseloom ja sisu
3.1 Planeeringuala asukoht ja ulatus

Planeeringuala asub Paide linnas (joonis 1). Ala hdlmab katastriiksusi Parkali tn 2 // 4 (ki tunnus
56601:007:0530, 100% elamumaa, eraomandis), Ujula park P2 (ki tunnus 56601:001:0164, 100%
Uldkasutatav maa, munitsipaalomandis) katastrilksuseid. Lahialana on kaasatud Veski tanav (ki tunnus
56601:007:0031, 100% transpordimaa, munitsipaalomandis), Ujula park P3 (ki tunnus 56601:001:0165, 100%
Uldkasutatav maa, munitsipaalomandis), Jarve tee T1 (ki tunnus 56701:001:0624, 100% transpordimaa,
munitsipaalomandis) ja Jarve tee 3 (ki tunnus 56601:007:0943, 100% tootmismaa, eraomandis)
katastriliksused juurdepaasutee ja tehnovdrkude planeerimiseks. Planeeringuala suurus on vastavalt

algatamise taotlusele 7,08 ha (lisa 1 situatsiooniskeem).

Aasamae

‘S
S R

Joonis 1. Planeeringuala asukoht (aluskaart: Maa-amet, 14.04.2021).
3.2 Detailplaneeringuga kavandatu kirjeldus

Detailplaneeringu eesmark on Paide linnas olemasolevad elamumaa ja lldkasutatava maa sihtotstarbega
katastrilksused muuta elamumaaks, arimaaks, uldkasutatavaks maaks ja transpordimaaks spaahotelli,
kaubanduskeskuse ja korterelamu ehitamise vdimaldamiseks ehitusdiguse andmiseks. Detailplaneeringuga
maaratakse Uldised maakasutustingimused, antakse heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasuteede ja

parkimise pohimdtteline lahendus.

Detailplaneeringuga soovitakse luua Paide linna eeldused vabaajakeskuse (kus on olemas poed, s66gikohad

ning erinevad meelelahutusasutused) ja spaahotelli ehitamiseks. Tegevuste elluviimine lisab piirkonda
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tookonhti, kliente kohalikele ettevbtetele ning vdimalusi turistidele. Nii luuakse piirkonda uusi tarbimisvdimalusi

ning arendatakse majandust.

Optimal Projekt OU koostatud detailplaneeringu algatamiseelse eskiisjoonise (seisuga 30.03.2021) (lisa 1)
kohaselt kavandatakse alale kokku kuus krunti; kavandatakse (ks elamumaa, kaks arimaa, kaks

Uldkasutatava maa ning Uks transpordimaa krunt.

Krundile 1 on planeeritud drimaa sihtotstarbega suurusega 36 800 m?, kuhu kavandatakse ehitada Uks
kahekorruseline hoone (kaubanduskeskus) ehitisealuse pinnaga 12 500 m? ja kogukdrgusega 14 m koos 343

parkimiskohaga.

Krunt 2 on planeeritud samuti drimaa sihtotstarbega suurusega 16 220 m2, kuhu kavandatakse ehitada ks
nelia maapealse ja (he maa-aluse korrusega hoone (spaahotell) ehitisealuse pinnaga 6300 mZ2 ja

kogukdrgusega 14 m koos 106 parkimiskohaga.

Krunt 3 on planeeritud elamumaa sihtotstarbega suurusega 3057 m?, kuhu kavandatakse ehitada kokku kaks
kahekorruselist hoonet: ridaelamu koos abihoonega summaarse ehitisealuse pinnaga 600 m? ja
kogukérgusega 8 m (elamu) ja 5 m (abihoone) koos 12 parkimiskohaga. Ridaelamuks kavandatakse Umber
ehitada ehitismalestis Simsoni vesiveski ning selle kdrval olev kasutusest valjas olev eluhoone. Hoonestusala

asukoht v6ib ménevérra ka nihkuda (planeeritud hoonestusala ulatub ka seni hoonestamata alale).

Krunt 4 on planeeritud Uldmaa sihtotstarbega suurusega 5235 m?2. Sellele alale ei ole midagi otseselt
kavandatud. Tegemist on n-6 ,allesjadva“ maaribaga, mis jaadb Parkali th 2//4 kinnistu pdhjapiiri ja Veski

tédnavat ning Jarve teed Uhendava kavandatava sdidutee vahele ning kus sailib praegune olukord.

Krunt 5 on planeeritud samuti ildmaa sihtotstarbega (3805 m?). Tegemist on ca 10 m laia sdilitatava

haljasribaga, mis eraldab arendusala ning Jarve teed.

Detailplaneeringu  koosseisus on koostatud vdimalik perspektiivne liikluslahendus. Juurdepaas
planeeringualale on kavandatud kdrvalmaanteelt 15175 Paide-Mundi-Maekula tee. Transpordimaa krunt nr 6
suurusega 5705 m? on kavandatud kaubanduskeskusele, spaahotellile ja elamule juurdepaasutee rajamise
vdimaldamiseks. Sdidutee darde on kavandatud ka jalg- ja jalgrattatee. Planeeringuala Idhialale Ujula park P3

kinnistule on planeeritud perspektiivne parkla 350 parkimiskohaga.

Planeeritud korterelamule on juurdepaas tagatud nii Uhesuunaliselt Veski tanavalt kui ka Paide-Mundi-

Maekila maantee suunalt.
L&plik liikluslahendus koostatakse ehitusprojektiga.

Piirkonnas on olemas kdéik tehnovdérgud ning nendega liitutakse vastavalt vérguvaldajate poolt valjastatud

tehnilistele tingimustele.
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Joonis 2. Parkali tn 2//4 ning Ujula park P2 kinnistute ja lahiala detailplaneeringu ruumiline
illustratsioon (Optimal Projekt OU, 29.03.2021).

4. Vastavus korgema tasandi strateegilistele planeerimisdokumentidele

Jarva maakonna arengustrateegia 2019-2035+ (heaks kiidetud Paide Linnavolikogu 21.02.2019 mééarusega
nr 7) kohaselt on maakonna strateegiliste valjakutsete hulgas rahvastiku vahenemine ja vananemine.
Probleemi pdhjuste hulgas on nimetatud ka elamufondi vananemine ja raskused UGlripindade leidmisel ning
oma kodu rajamisel. Turismivaldkonna kohta on muuhulgas 6eldud, et vaja on rohkem turismiobjekte,
66bimisvéimalusi ning tihedamat omavahelist koostood. Eesmargiks on luua uusi turismiobjekte. Ruumi- ja
elamumajanduse valdkonna eesmargiks on luua kvaliteetne ja energiatdhus elamufond. On leitud, et
eluasemesektor vajab arengut ning vaja on panustada miljddvaartuslikesse aladesse ja hoonetesse.
Keskkonna valdkonna eesmargiks on muuhulgas tagada maastike ja elustiku mitmekesisuse kaitse ning

eluasemete energiatdhusus.

Detailplaneeringuga kavandatu toetab (ldjoontes Jarva maakonna arengustrateegias 2035+ toodud

strateeqilisi suundumusi. Planeeringu elluviimisega rajatakse turismiobjektid ning suurendatakse piirkonnas

006bimisvoimalusi. Kaasaegse energiasaastliku korterelamu_kavandamine parandab lokaalselt elamufondi

kvaliteeti.

Jarvamaa maakonnaplaneeringu 2030+ (kehtestatud maavanema 12.12.2017 korraldusega nr
1-1/17/329) kohaselt on Paide linn maaratud maakondlikuks keskuseks, kuna on maakonna olulisim

to0kohtade ja teenuste koondumise koht. Paide linna tihedamalt asustatud ala on maaratletud nn
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linnapiirkonnaks* ja linnalise asustusega alaks (ehk linnalise asustuse arenguks kavandatud ala)
(joonis 3). Selle maaratlemise eesmark on suunata asustust, sh tddkohtade ja teenuste koondumist Iabi ala
asustustiheduse sailitamise ja kompaktsuse tdstmise. Linnalise asustusega ala ulatub detailplaneeringualale
vaikses osas Uksnes laanepoolsel alal - kohas, kus kavandatakse Simsoni vesiveski vareme asemele
ridaelamut (piirkonnas, kus hoonestus on juba olemas). Kavandatava spaahotelli ja kaubanduskeskuse ala
linnalise asustusega alale ei jaa, st sellel alal maakonnaplaneering asustustiheduse suurendamist (sh
todkohtade ja teenuste koondumist) ette ei nde. Linnapiirkonna ja linnalise ala piiritlemisel on
maakonnaplaneeringus lahtutud peamiselt valjakujunenud asustusmustrist (kus rahvastikuprognoosi kohaselt
on aastal 2040 hinnanguliselt ile 200 elaniku), samuti on linnalise asustusega aladeks maaratud olulised ari-

ja tootmisalad (sh téenaoliselt maakonnaplaneeringu koostamise hetkel teadaolevatest arendussoovidest).

| Leppemargid

Toimepiirkonna piir
Tugi-toimepiirkonna piir

Maakondlik keskus

Linnalise asustusega alad

L _—j Linnapiirkond

9 Teenuse kattesaadavuse suund

Joonis 3. Detailplaneeringuala piirnemine Paide linna linnalise asustusega alaga ja linnapiirkonnaga
(Jarvamaa maakonnaplaneeringu 2030+, 2017).

Kavandatava spaahotelli ja kaubanduskeskuse alal ei asu maakonnaplaneeringu seletuskirjale tuginedes
asustuse hierarhilise susteemi jargi tegelikult ka Paide linna (linnalise ala) lahivodndis ega siirdevoondis.
Maakonnaplaneeringus on toodud asustuse kavandamise pdhimotted linnalise asustusega aladel
Uldplaneeringu koostamisel. Eelistatud peab olema olemasolevate kasutusest valja langenud hoonestatud
alade kasutusele votmine ja vajadusel neile uue funktsiooni leidmine. Soovitatav on ennekdike muuta
kompaktsemaks olemasolevaid linnasid, seejarel linnade Ihistel vaiksemaid keskuseid ning peale seda alles
votta kasutusele linnade aarealad (eeslinn). Linnalise asustusega alade piiride tapsustamisel Gldplaneeringus
on Uheks pbhimbtteks asjaolu, et ala ei tohiks hdlmata perspektiivseid maakasutusi (elamumaa, ari- ja
tootmismaa), kui alade kasutusele vétmine on vahetdenaoline ning ala maaramisel tuleb Iahtuda kompaktsuse
pdhimdttest. Kaesoleval hetkel on Paide linna uue Uldplaneeringu koostamine, mille eelndu ei ole veel
avalikustatud. Maakonnaplaneeringus on toodud, et linnalise asustusega alade suurendamist vé6i vahendamist

tuleb pbéhjendada.

4 Linnapiirkond on sisuliselt tihtse tervikuna koostoimiv keskuseks olev linnaline asula ja selle |ahiala (eeslinnad,
satelliitasulad), mis moodustavad funktsionaalselt tihe linnastu.

Kobras AS t66 nr 2021-107 Objekti aadress: Jarva maakond, Paide linn 12/48



-
Paide linna Parkali tn 2//4 ning Ujula park P2 kinnistute ja /dhiala detailplaneeringu (F’
(algatamata) keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang KoBsRrRAsS

Planeeringuala jaab Parnu jée poolt pdhjustatud uleujutusalale, kuhu soovitatakse asustust mitte kavandada.
Asustuse kavandamisel tuleb teadvustada Uleujutusohtu ja vétta kasutusele meetmed kahjude valtimiseks.

Planeeringuala ei jaa rohelise vdrgustiku alale (see jaab teisele poole Jarve teed).

Maakonnaplaneeringuga suunatakse arendustegevust pigem olemasolevatele valjakujunenud asustatud

aladele, ndhes ette olemasolevale asustusstruktuurile toetuva mitmekesise ja valikuvdimalusi pakkuva elu- ja

majanduskeskkonna kujundamist. Vaba aja veetmise vbimaluste suurendamist ja arendamist soositakse, ent

detailplaneeringuga kavandatud kujul ja mahus pigem olemasolevas véljakujunenud linnakeskkonnas.

Detailplaneerinquga kavandatu soovitud asukohas ei ole Jarva maakonnaplaneeringuga 2030+ kooskdlas,

kuna arendustegevust soovitakse ellu viia véljaspool maakonnaplaneeringuga maaratletud linnalise asustuse

arenguks kavandatud ala. Maakonnaplaneeringu kohaselt tuleb linnalise asustusega alade suurendamist voi

vahendamist pdhjendada. Samas ei ole kdesoleva eelhinnangu koostajale (heselt selge, kas soovitud

asukohas arendustegevuse kavandamine tahendab Uldplaneeringu kontekstis linnalise asustusega ala piiride

tapsustamist v6i muutmist (suurendamist), kuna maakonnaplaneeringus on esitatud linnalise asustusega

alade piiride tépsustamise (mitte muutmise) péhimétted. Uheks Iabivaks pdhimétteks on suundumus, et tuleb

lahtuda kompaktsuse pohimottest ja et ala ei tohiks hdlmata perspektiivseid maakasutusi (elamumaa, ari- ja

tootmismaa), kui alade kasutusele votmine on vahetdenaoline. Kuna konkreetse detailplaneeringu puhul on

konkreetne arendaja olemas detailplaneeringu koostamisest huvitatud isiku naol, siis ei ole alust eeldada, et

ala kasutusele votmine on ebatdenaoline.

Kui Rahandusministeerium maakonnaplaneeringu Ulevaatajana tdlgendab antud asukohas linnalise asustuse

arenguks kavandatud ala suurendamist, siis detailplaneeringu realiseerimine eeldab eelnevalt voi paralleelselt

linnalise asustusega ala suurendamise ettepaneku tegemist uues koostatavas Uldplaneeringus. Sellisel juhul

vajab linnalise asustusega ala suurendamine maakonnaplaneeringu kohaselt omavalitsuse poolse otsuse

tegemist koos pohjendamisega, mis peab tuginema Paide linna arenqupotentsiaali valjavaadetel ja anallisil.

Paide linna lldplaneeringu (kehtestatud Paide Linnavolikogu 10.10.2002 méé&rusega nr 29) koostati
kehtivusega kuni 2010. aastani, kuid selle kehtivust on pikendatud Paide Linnavolikogu 21.12.2017
maarusega nr 46 ,Paide linna Uldplaneeringu aastani 2010 kehtivuse pikendamine” kuni 24.10.2021. Paide
linna Uldplaneeringu kohaselt on Parkali 2//4 kinnistule maaratud elamumaa juhtfunktsioon, kus on lubatud
vaikeelamute, samas ka ridaelamute ja kuni kahekorruseliste kolme ja enama korteriga kortermajade
ehitamine. Ujula park P2 ja P3 kinnistutele on maaratud Gldmaa juhtfunktsioon, millelt ei taotleta kasumit ja
mis on modeldud nt muruvaljakute ja parkide (haljasalade) rajamiseks ja sellel otstarbel kasutamiseks (joonis
4).
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4. Paide linna lldplaneeringu kohased maakasutuse juhtfunktsioonid detailplaneeringuaIaJI0((I)=’nalis;ie
linna uUldplaneeringu lisa 7 “Maakasutusplaan”).

Uldplaneeringuga ette nahtud drimaa juhtfunktsiooniga on osaliselt kooskélas detailplaneeringuga Ujula park
P2 kinnistule kavandatud krunt POS 1 (lksnes ldunapoolses osas). Ulejaanud detailplaneeringuga
kavandatud arimaa ei ole Uldplaneeringuga alal ette ndhtud maakasutuse juhtfunktsiooniga kooskdlas, kuna
Uldplaneeringuga on suurem osa Ujula park P2 kinnistust ette nahtud Uldmaana ning Parkali tn 2//4
vaikeelamumaana. Nende katastriliksuste sihtotstarve on ka praegu vastavalt 100% Uldkasutatav maa ja
100% elamumaa. Uldplaneeringus on vélja toodud, et lildmaa otstarbega maa pealt ei taotleta kasumit ja kdik
Uldmaa on alati avalikuks kasutamiseks. Olemasolevatele haljasaladele (ildmaal) nahakse perspektiivis ette

linna rohelise vérgustiku loomist ja rohelise voondi korraldamist.

Uute hoonete ja rajatiste pustitamise vdimalikke méjusid on uldplaneeringus analldsitud dldiselt, toodud on

valja peamised pdhimdttelised muutused, mis arendustegevusega kaasnevad vdi kaasneda voivad (tabel 1).
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Tabel 1. Uute hoonete ja rajatiste piistitamisest tuleneda véivad mojud>.

Positiivsed mojud Negatiivsed mojud Leevendusvariandid

« Elukeskkonna kvaliteet ja . Vc")ima_lik Ioodps- . Séilitada .ehitusal.adel véér}us-
elamistingimused paranevad maastiku osaline likku haljastust ja looduslikku

. o asendumine tehis- pinnareljeefi.

* Linnapoolsete selgete ehitus- maastikuga ja koos- | ¢ Ehitamisel vaartusliku loodusega
reegllti kehrlgstﬁmlne tagab luste havimine. piirkonnas tuleb kasutada kergeid
Eﬁlgge ontroli ehitustegevuse | Loodusliku reljeefi ehitusmasinaid.

V"'I | anduslik muutmlne, mdjud | ¢ Eelistada loodussdbralikku

e Vo6imalus ~  majandusliku pinnasele (transport, ehitusviisi, kasutades koloogilisi
ar~e:ngu. |ntenS||V|stum_|seks. pinnasetodd jne). materjale ja tehnoloogiaid.

¢ \/0|mal|k uute ela.r.ukle tulek_ e Pinna- ja pdhjavee | ¢ Naha ette ehitusprahi koristamise
linna, suurenda}b nii I|nr)a kui reostusoht. tingimused
teenuste pakkujate tulusid. e Visuaalse reostuse | ¢ Rakendada tugevat kontrolli

oht. ehitustegevuse lle.

Uldplaneeringuga on kavandatud uue séidutee rajamine, mis (ihendaks Tallinna ja Parkali tdnava labi Kaevu
tanava (joonis 4). Uue sodidutee rajamist perspektiivses naidatud asukohas vdimaldab valja moddetud
transpordimaa sihtotstarbega Kaevu pdik kinnistu (ki tunnus 56701:001:0367). Osa perspektiivsest

teekoridorist ulatub planeeringualale (selle loodenurka).

Vaikeelamute ehitamisel peab krundi suurus olema vahemalt 1200 m? ning selles osas on detailplaneeringuga
kavandatu Uldplaneeringuga kooskolas, sest planeeringuala loodeossa kavandatud elamumaa krundi suurus
on kavandatud tapselt 1200 m2. Uldplaneeringuga on ette nahtud, et hoonete projekteerimisel tuleb Iahtuda

konkreetse elamupiirkonna ehitustraditsioonist ja linnaehituslikust miljoost.

Algatamata detailplaneering on suures osas Paide linna Uldplaneeringut muutev nii Uldplaneeringus méaaratud

maakasutuse otstarbe kui ka maakasutustingimuste osas, kuna suurem osa planeeritavast alast on

kavandatud arimaa_otstarbega. Kooskdlas uldplaneeringuga on Uksnes kavandatud krunt nr 3, kuhu

kavandatakse ridaelamu. Detailplaneeringuga ei ole kavandatud ka Parkali tn 2//4 kinnistu loodepoolsesse

nurka parkla rajamist, mis on ette nahtud antud asukohas (ldplaneeringuga.

Paide linna teehoiukava aastateks 2018-2022 (kehtestatud Paide Linnavolikogu 15.11.2018 mé&éarusega nr
61) kohaselt on ette nahtud planeeringualaga kilgneva Parkali tdnava rekonstrueerimine 2022. aastal 16igul

0-450 m umbes 5 m laiuselt. Sellega paraneksid liikumisvéimalused kavandatud ridaelamu elanikele.

Paide linna arengukava aastani 2035 ja Paide linna eelarvestrateegia aastateks 2020-2023 (vastu véetud
Paide Linnavolikogu 19.11.2020 méaérusega nr 11) kohaselt on tGheks strateegiliseks eesmargiks kvaliteetsete
teenustega elanike sotsiaalset ja majanduslikku rahulolu tagav linn, teiseks strateegiliseks eesmargiks on
algatusvdimeliste ning ettevdtlike inimestega linn. Nende eesmarkide elluviimist toetab ettevdtluse, sh turismi
valdkonna arendamine. Tohustada tuleb ettevétjate ja linna vahelist koostddd, et leida vdimalusi ettevdtluse
elavdamiseks ning muuta Paide linn turistidele atraktiivsemaks sihtkohaks, et suurendada ka turistide arvu.

Kindlaks peab tegema taristu arendamise vajaduse ja asuma seda arendama.

Kahaneva elanikkonnaga arvestades tuleb planeerida kahanevat linnaruumi. Arendatakse olulisemates

keskustes ning kulades, kus on olemas valjaehitatud taristu. Senisest enam tuleb eraldada ebasoodsa

5 Paide linna lldplaneeringu Lisa 4 Keskkonnamgju hindamine
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vastastikuse mdjuga ehitisi ning planeerida neile sobiv taristu ja keskkond. Prioriteet on luua elanikke ja
ettevotteid rahuldav keskkond ja tehniline taristu. Labiv kontseptsioon on piirkonna saastev areng. See héimab
ressursside saastvat kasutamist, keskkonnasdbralike lahenduste rakendamist, inimesekeskse linnaruumi

loomist. Sdastva arengu printsiipe tuleb jalgida iga arengutegevuse juures.

Paide linna eelarvestrateegia aastateks 2020-2023 lisa 1 (Paide hetkeolukorra Ulevaade) kohaselt kilastas
Paide linna majutusasutusi 2019. aastal umbes 9000 inimest, samas kui Jarva vallas oli vastav arv 15 000
inimest ja Turi vallas 24 000 inimest. Lisa 2 (Tegevusvaldkondade arengusuunad ja tegevuskava) kohaselt on
ette ndhtud vanalinna fondi loomine, et toetada omanikke muinsuskaitsealadel ning miljéévaartuslikel aladel
asuvate ehitiste arendamisel. Samuti soovitakse suurendada taastuvenergia kasutamist labi vdimaluste
propageerimise. Ette nahakse (turismi)ettevotete toetamist, abistamist, ndustamist lubade ja kooskédlastuste
valjastamisel ning taristu rajamisel ja labi projektide suurendamaks linna atraktiivsust. Arendajal voib
teoreetiliselt avaneda voimalus muinsuskaitsealuse Simsoni vesiveski arendamiseks saada Paide linnalt tuge,

samuti linna turismiatraktiivsuse suurendamisel (nt reklaamimise toetamine).

Arendustegevus suurendab atraktiivsust turistidele olenemata konkreetsest asukohast, samas ei ole linnalise

ala laiendamine planeeritud asukohas kooskdlas kahaneva linnaruumi planeerimisega. Detailplaneeringuga

kavandatakse hoonestusala suuresti varasemalt hoonestamata alale.

5. Seos lahiiimbruses kehtestatud detailplaneeringutega

Detailplaneeringualaga piirneb kirdes Paide linna Tallinna — Veski tanava ja Jarve tee vahelise ala
detailplaneering (kehtestatud Paide Linnavalitsuse 01.06.1998 korraldusega nr 326). Tallinna — Veski tanava
ja Jarve tee vahelise ala detailplaneeringu maa-ala suurus oli ca 10 ha. Veski tanava liikluskorralduse
parandamiseks nahti ette planeeringuga Kaevu tanava pikenduse valjaehitamine kuni Parkali-Veski tanava
nurgani. Rajatava tdnava &arde jadvale hoonestamata alale planeeriti rajada 1,5- korruselised pereelamud,
mille arhitektuur haakuks juba olemasoleva arhitektuuriga. Hoonestamata alale Tallinna tn darde planeeriti ks
vaikesemahuline arihoone ja parkla. Lastepdevakodu ja Tallinna tn 51, 53 ja 55 elamute vahelisele tihermaale
planeeriti rajada kaks ridaelamut, milledele juurdepaasuks rajataks sisseséit Tallinna tanavalt. Jarve tee ja
lastepaevakodu vahelisele alale planeeriti rajada kuni 2-korruseline arihoone. Planeering jai realiseerimata.
Kaevu tn 4 kinnistu osas kehtib 2002. a kehtestatud “Paide linn, Kaevu tn 4 maa-ala detailplaneering”, mille
eesmark oli AS Paide Vesi veetddtlusjaama planeerimine. Veettotlusjaam on tanaseks Kaevu tn 4
katastriliksusel valja ehitatud ning samas hoones asub ka Paide Vesi AS kontor. Osaliselt on detailplaneering
(ehitusbigus) tunnistatud kehtetuks 15.12.2011.

Kavandatava Parkali tn 2//4 ning Ujula park P2 kinnisute detailplaneeringu realiseerimine ei takista kehtiva

Paide linna Tallinna — Veski tdnava ja Jarve tee vahelise ala detailplaneeringu elluviimist. Kavandatava Parkali

tn 2//4 ning Ujula park P2 kinnisute detailplaneerinquga ei ole kavandatud Parkali tn 2//4 Kinnistu

loodepoolsesse nurka parkla rajamist (mida ndeb ette Paide linna Tallinna — Veski tdnava ja Jarve tee vahelise

ala detailplaneering), kuid voimaldab seda teha, kuna antud alale konkureeritav maakasutust ette ei nde ning

kavandatava juurdepaasutee darde oleks parkla rajamine taiesti moeldav.
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6. Detailplaneeringu asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse

Tegemist ei ole strateegilise planeerimisdokumendiga, mis oleks seotud keskkonnakaalutluste
integreerimisega teistesse valdkondadesse.

Detailplaneeringus tuleb maarata ehitusdiguse elluviimiseks muuhulgas ka nduded keskkonnakaitseliste
tingimuste taitmiseks, sh haljastuse, heakorra, jdatmete kaitlemise jm asjakohased pdhimé&tted, millega oleks

vdimalik maksimaalses ulatuses arvestada looduskeskkonna kdrgetasemelist kaitsevajadust silmas pidades.

7. Strateegilise planeerimisdokumendi tahtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste
oigusaktide nouete llevotmisel

Detailplaneeringuga kavandatu puhul arvestatav seos puudub.
8. Detailplaneeringu elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid

Detailplaneeringuala asub uleujutataval alal ning soovitud arendustegevus saab toimuda vaid juhul, kui

teadvustatakse lleujutusohtu ning on taidetud Uleujutuse ohtu leevendavad meetmed (vt tapsemalt ptk 10.9).
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9. Kavandatava tegevusega eeldatavalt mojutatava keskkonna kirjeldus
9.1 Asustus ja maakasutus

Detailplaneeringuala asub Paide linna kirdeosas. Ala on aktiivsest kasutusest valjas ja hooldamata, kaetud
kérghaljastuse ja vbsaga, mis vaheldub lagedamate aladega, kuna ala on liigniiske. Planeeringualal kulgeb
sissetallatud rada, mis on uhenduskoridoriks jalgsi likumisel Veski tdnava ja kdrvalmaantee 15175 Paide-
Mindi-Maekila tee (linnasiseselt Jarve tee) &ares paikneva kergliiklustee vahel. Detailplaneeringu
algatamistaotluse juurde lisatud seletuskirja kohaselt kasvavad raja aares moned vanad hdberemmelgad.
Planeeringualal kasvab ka vaartuslikke puid: harilik hobukastan, pooppuu, siberi kontpuu, must lepp ja
arukask.

Planeeringualast laanes, edelas ja Idunas asub valjakujunenud hoonestusega tiheasustatus. Paide linna
peatanava - Tallinna tdnava — I&him kaugus planeeringulast on ca 290 meetrit ning keskvaljaku kaugus ca 380
meetrit. Planeeritav ala hdlmab katastriliksusi Parkali tn 2 // 4 (ki tunnus 56601:007:0530, sihtotstarve 100%
elamumaa, eraomandis), Ujula park P2 (ki tunnus 56601:001:0164, sihtotstarve 100% uldkasutatav maa,
munitsipaalomandis) katastrilksuseid. Lahialana on kaasatud Veski tdnav (ki tunnus 56601:007:0031, 100%
transpordimaa, munitsipaalomandis), Ujula park P3 (ki tunnus 56601:001:0165, 100% Uldkasutatav maa,
munitsipaalomandis), Jarve tee T1 (ki tunnus 56701:001:0624, 100% transpordimaa, munitsipaalomandis) ja
Jarve tee 3 (ki tunnus 56601:007:0943, 100% tootmismaa, eraomandis) katastriliksused. Planeeringuala

suurus on vastavalt algatamise taotlusele 7,08 ha (lisa 1 situatsiooniskeem).

Parkali tn 2//4 katastriksusel (ki tunnus 56601:007:0530) asub kasutusest valjas olev elamu (foto 1), selle
korval kultuurimalestisena arvel olev Simsoni vesiveski hoone vare (foto 2), paar halvas seisus abihoonet ning
lisaks ka Uks hoone vare, mis ei ole ehitisregistris.

B e

Foto 1. Parkali tn 2//4 kinnistul asuv kasutusest viljas olev eluhoone (Google Maps,
www.google.com/maps, 2019).
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Foto 2. Kultuurimalestis Simsoni vesiveski hoone vare (Google Maps, www.google.com/maps, 2019).
Ujula park P2 katastriiksusel (ki tunnus 56601:001:0164) ehitisi ei asu. Ujula park P3 katastritiksusel (ki
tunnus 56601:001:0165) asub sademevee settetiik pindalaga 7000 m2,

Planeeringuala kllgneb idas kdrvalmaanteega nr 15175 Paide-Mundi-Ma&ekula ning I1danes Parkali tdnavaga.
Mélemalt teelt Iahtub juurdepaads planeeringualale. Teisel pool Parkali tdnavat asuvad Paide ordulinnuse
varemed ja Vallitorn. Edelas asuvad elamumaa sihtotstarbega Parkali 6 (ki tunnus 56601:007:0520) ja Parkali
8 (ki tunnus 56601:007:1390) katastriliksused. Ldunas asub Parkali alajaam katastriiksus (ki tunnus
56601:007:1770) ja Jarve tee 3 katastriiksus (ki tunnus 56601:007:0943). Jarve tee 3 tootmismaa
sihtotstarbega katastriiksusel (ki 56601:007:0943) asuvad mdned k&rval- ja abihooned, kuid ehitisregistrisse
neid kantud ei ole. Laanes piirneb planeeringuala lisaks tootmismaa sihtotstarbega Veski tn 20
katastrilksusega (ki tunnus 56601:007:0830) ja Veski tn 16a katastriliksusega (kU tunnus 56601:007:0840).

Kolvikuliselt moodustab Parkali tn 2 // 4 katastrillksusest haritav maa 4916 m?, looduslik rohumaa
11 640 m?, metsamaa 2 175 m?, duemaa 1 226 m? ja muu maa 12 646 m2. Ujula park P2 katastriliksusel on

looduslikku rohumaad 4 522 m?, metsamaad 9 457 m2, duemaad 178 m? ja muud maad 22 636 m?2.
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Joonis 5. Vaade planeeringualale ja Umbrusele (Maa-ameti fotoladu, pildistuse aeg 14.06.2020).
9.2 Maastik

Planeeringuala asub Kérvemaa tasandikul, jaddes kérgendike vahele madalamale alale (Arold I., 2005).
Planeeringualast I6una ja I1d8ne suunda jaab linnamaastik, ida ja pdhja suunas asub Jarve tee, teisel pool
Jarve teed paiknevad metsamassiivid. Samuti on suures osas metsaga kaetud osaliselt planeeringuala
koosseisu kuuluv Ujula park P3 kinnistu. Planeeringuala reljeef on tasane, enamjaolt jaab ala absoluutkdrgus
alla 62,5 m, valdavalt vahemikus ca 60,7 - 60,9 m. Parkali tn 2//4 kinnistu kirdeoossa on veetud taitepinnast,
mis on suures osas laiali planeerimata. Taidetud on ka Ujula park P2 kinnistu edelaosa (Maa-amet,
13.03.2021).

Paide vanalinn, sealhulgas Veski ja Parkali tdnavad, on Jarvamaa maakonnaplaneeringus 2030+ nimetatud
maakondliku, vdimaliku riikliku tahtsusega (I klassi) vaartusliku maastikuna (Paide vanalinna vaartuslik
maastik). Maakonnaplaneeringus esitatud piire arvestades Uhtib vaartusliku maastiku piir Paide vanalinna
muinsuskaitsealaga, seega piire jargides ulatub osaliselt ka detailplaneeringualale (kavandatava ridaelamu
piirkonda), kuigi vaartustena on valja toodud selles piirkonnas Uksnes Veski ja Parkali tdnavad. Soovituste
hulgas vaartuslike maastike sailimiseks ja maastikuvaartuste suurendamiseks on maakonnaplaneeringus
muuhulgas nimetatud, et tuleb tagada juurdepaas muinsuskaitse objektidele, korrastada ja eksponeerida neid,
sailitada vaartuslike maastike omapdra maa sihtotstarbe muutmisel, samuti olemasolevate hoonete
rekonstrueerimisel.
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9.3 Geoloogilised ja hiidrogeoloogilised tingimused

Planeeringuala aluspdhja moodustab Siluri ladestu Llandovery ladestiku Ulem-Raikkiila alamkihistu (S1rk2)
detriitne, peitkristalne lubjakivi, korall-lubjakivi, savikas dolokivi. Ala kaguosas asuva alusp&hjani ulatuva
puuraugu (keskkonnaregistri kood: PRK0008482) jargi on pinnakatte paksus 4,1 m ja pinnakatte avamuseks
holotseeni (viimase liustiku taandumisjargsel ajal tekkinud) soosetted (madalsoo- ja rabaturvas, muda,
limoniit). Valdaval osal alast ongi kdige Ulemiseks pinnakatte kihiks madalsooturvas. Vaid kitsal [adnepoolsel
osal on pinnakattes glatsiogeenne moreen (Jarva kihistu Vortsjarve alamkihistu liustikusetted -saviliiv ja

livsavi, veerised ja munakad) (Maa-amet, 13.03.2021).

Detailplaneeringuala kattub osaliselt Epu-Kakerdi turbamaardlaga (Maa-amet, 13.03.2021). Tegemist on
passiivse reservvaruga (plokk 7). Maapdueseaduse § 23 Ig 6 kohaselt on maavaravaru passiivne juhul, kui
selle kaevandamine ja kasutamine on Oigusaktide kohaselt keelatud vdi ei ole selle kaevandamine ja
kasutamine keskkonnakaitse vajadust arvestades voimalik. Reservvaru on maavaravaru, mille geoloogilise
uurituse detailsus vdimaldab saada vajalikud andmed maavaravaru perspektiivi hindamiseks ja edasise

geoloogilise uuringu suunamiseks ehk on vaja teostada edasisi geoloogilisi uuringuid.

Planeeringualal levib Silur-Ordoviitsiumi Parnu pdhjaveekogum (nr 12) I6helistes ja karstunud kivimites ja
Ordoviitsiumi-Kambriumi pdhjaveekogum Laane-Eesti vesikonnas (nr 4). Paide linnasiseses linnas
kasutatakse Uhisveevarustuses peamiselt Siluri-Ordoviitsiumi Parnu pdhjaveekogumist (Paide asula
veehaare) ammutatavat pdhjavett. Paide linnasisese linna 4 puurkaevust koosnev Uhisveevarustussusteemi

veehaare asub Kriilevalja kulas.

Silur-Ordoviitsiumi Parnu pdhjaveekogumi on valdavalt maapinnalt esimene pdhjaveekogum, seetbttu
véljapeetud lasuv veepide puudub. Lokaalselt ligub p&hjavesi Parnu jée suunas. Inimtekkelistest Uhenditest
on kaitsmata pdhjaveega aladel olulisim nitraatioon, mille vaartused on valdavalt alla 10 mg/l. P6hjaveekogumi
surveteguriteks on hajureostus (t60stusterritooriumid, pdllumajandustegevus, (hiskanalisatsiooniga
Uhendamata majapidamised ja suuremate asulate maakasutus) ning punktreostus (lekked reostunud aladelt,
nditeks jadkreostuskolded: endised sdjavaebaasid, asfaltbetoonitehased, katlamajad ja naftabaasid, kust
reostus voib lekkida ka pdhjavette). Kaevandamise mdju pdhjaveele on kohaliku iseloomuga. Siluri-
Ordoviitsiumi Parnu pdhjaveekogumi keemiline ja koguseline seisund on hea ning seega on pdhjaveekogumi
tldine seisund hea (Hartal Projekt OU, 2014).

Ordoviitsiumi-Kambriumi pdhjaveekogum Laane-Eesti  vesikonnas  toitub  Siluri-Ordoviitsiumi
pdhjaveekompleksist 1abi Siluri—-Ordoviitsiumi regionaalse veepideme lekkivast veest ja labi mattunud orgude
sademeveest. PShjavesi on surveline (veetase on vettandvatest kihtidest kdrgemal) ja hasti kaitstud reostuse
eest. Surveteguriteks on veevdtt ja soolase vee sissetung rannikul. Ordoviitsiumi-Kambriumi pdhjaveekogumi
Laane-Eesti vesikonnas pohjaveekogumi keemiline ja koguseline seisund on hea ja seega on ka

pdhjaveekogumi iildine seisund hea (Hartal Projekt OU, 2014).

Vaadeldavas piirkonnas on esimene aluspdhjaline veekiht (Silur-Ordoviitsiumi veekiht) looduslikult nérgalt

kaitstud maapinnalt Iahtuva punkt- v6i hajureostuse suhtes (Maa-amet, 13.03.2021).

Kobras AS t66 nr 2021-107 Objekti aadress: Jarva maakond, Paide linn 21/48



-
Paide linna Parkali tn 2//4 ning Ujula park P2 kinnistute ja /dhiala detailplaneeringu (F’
(algatamata) keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang KoBsRrRAsS

9.4 Mullastik

Ala on liigniiske ja osaliselt kuivendatud. Planeeringualal levivad siigavad lammi-madalsoomullad (AM™™)
(joonis 6), mille levik kajastab suhteliselt hasti regulaarsete Uleujutuste ala (vt tdpsemaalt ptk 9.5). Ala labis
ajalooliselt Parnu jogi ning seega on tegemist Parnu joe lammialaga.
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Joonis 6. Mullastik planeeringualal ja iimbruses (Maa-amet, 13.03.2021).

9.5 Hiidroloogilised tingimused

Tallinna tdnava rekonstrueerimise kaigus rajati planeeringualast pdhjas asuvale Ujula park P3 kinnistule kaks
sademevee kogumise settetiiki kogupindalaga ca 4000 m? (joonis 7).
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Joonis 7. Settetiikide ehitus Ujula park P3 kinnistul 2019. aastal (www.yit.ee/...).

Planeeringuala 1abib ajalooline Parnu jée sang. Praegu on seal mdned kraavid, mis on juhitud sademevee
settetiiki. Parkali tn 2//4 kinnistu edelaosas asub ca 300 m? tiik.

Parnu jogi asub teisel pool Jarve teed, planeeringualast idas ca 300 m kaugusel. Parnu jogi ei ole arvatud
suurte Uleujutusaladega veekogude hulka, millel tuleks maarata kdrgveepiir, millest omakorda hakataks
looduskaitseseadusest tulenevalt arvestama veekaitse, ehituskeelu- ja piiranguvdédndi ulatust.

Looduskaitseseadusest tulenevad joe kaldakaitse voondid planeeringualale ei ulatu.

Keskkonnaministri 10.02.2019 kaskkirjaga nr 1-2/19/105 ,Uleujutusega seotud riskide ajakohastatud hinnangu
kinnitamine“ on Paide linn siiski maaratud Uleujutusega seotud riskipiirkonnaks. Uleujutusega seotud risk on
sellise Uleujutuse esinemise voimalikkus, mis vdib kaasa tuua ebasoodsa mdju inimese tervisele ja varale,
keskkonnale, kultuuripérandile ning majandustegevusele. Uleujutusega seotud riskide maandamine on vajalik
nimetatud ebasoodsate méjude drahoidmiseks vdi leevendamiseks. Uheks Uleujutuse méjude leevendamise

viisiks on muuhulgas maakasutus- ja ehitustingimuste seadmine planeeringutes.

Parnu joe 25 % Uletustdendosusega veetase ulatub detailplaneeringualale (joonis 8). See tdhendab, et Uks

kord iga nelja aasta tagant on planeeringuala ule ujutatud.
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Joonis 8. Parnu joest tingitud Uleujutusala ulatus 25 % uletustdendosusega veetaseme korral
(1 kord 4 aasta jooksul) (Skepast&Puhkim OU, 2020).

Skepast&Puhkim OU on oma t66s (2020) teinud ettepaneku lahtuvalt suurest (ileujutusohust Parnu jde
paremkaldal Vodja jéest kuni Ringikraavini suurendada ehituskeeluvodndit kuni Jarve tee teetammini. See

ettepanek puudutab ala teisel pool Jarve teed (joonis 9).

Leppemargid

D Paide linna piir

: Ranna v&i kalda ehituskeeluvéond

EKV suurendamise ettepanek

Veekogu
N T R R

Joonis 9. Ehituskeeluvdondi suurendamise ettepanek Paide linnas (Skepast&Puhkim OU, 2020).

Arvestades (leujutusala ulatust, on Skepast&Puhkim OU teinud ettepaneku ehituskeeluvodndi
kehtestamiseks ka Kaevu ja Veski tanavate ning Jarve tee vahelisele alale. Kirjeldatud ala hélmab ka
detailplaneeringuala. Ettepanekuna on toodud, et antud alal on ehitustegevus soovitatav vaid juhul, kui on

tagatud kdrgvee kiire tagasivool Jarve tee alt Parnu jokke Iabi truupide vms lahenduse.
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Planeerimisseaduse § 75 Ig 1 punktist 12 Iahtudes on ranna ja kalda ehituskeelu v66ndi suurendamine ja
vahendamine Uldplaneeringu llesanne ning seega kasitletakse seda Paide uue Uldplaneeringu koostamisel

(tehakse vastavad ettepanekud).

Parnu jogi kuulub detailplaneeringuala lahistel teise veekogumisse (Parnu Tarbja paisust Karu joeni,
veekogumi kood: 1123500 _2). Eesti pinnaveekogumite seisundi 2019. aasta ajakohastatud vahehinnangu
kohaselt oli 2019. aastal veekogumi koondseisund ,kesine“ (alates 2017. aastast, enne seda oli
seisund“ halb®). Mittehea seisundi pdhjuseks on paisud ning mitteheaks naitajaks kalastiku indeks (JKI) ning

mitteheaks elemendiks kalastik.
9.6 Kaitstavad loodusobjektid, sh Natura 2000 vorgustiku alad

Planeeringualal ei asu kaitstavaid loodusobjekte. Jarve teest ca 300 m idas kulgeb Parnu jogi tehislikus sangis
ning Paide-Mundi-Maekila maanteel paiknevast Mindi sillast allavoolu taas looduslikus sangis. Parnu joele
on moodustatud Vodja jde suudmest kuni suubumiseni Parnu lahte Parnu joe hoiuala (KLO2000025) ja Natura
2000 vérgustikku kuuluv Parnu joe loodusala (RAH0000027) (EELIS (Eesti Looduse Infosusteem -
Keskkonnaregister): Keskkonnaagentuur (edaspidi EELIS) andmed seisuga 14.04.2021). Ka Esna ja Vodja
jogede 16igud kuuluvad Parnu jée hoiuala ja Parnu jdée loodusala koosseisu. Vodja j6e suubumiskohast
Ulesvoolu ei ole Parnu jogi kaitstav hoiualana ega loodusalana, kuna voolab pikalt kunstlikus sangis, mis

looduskaitseliselt vaartust ei oma.

Parnu joe hoiuala on kaitse alla voetud Vabariigi Valitsuse 08.09.2005 maarusega nr 234 ,Hoiualade kaitse
alla vétmine Jarva maakonnas“ ning selle kaitse-eesméark on ndukogu direktiivi 92/43/EMU | lisas nimetatud
elupaigatllbi — jdgede ja ojade (3260) ja Il lisas nimetatud liikide — hariliku hingu (Cobitis taenia), hariliku
vbldase (Cottus gobio), jéesilmu (Lampetra fluviatilis), 16he (Salmo salar) ja paksukojalise jdekarbi (Unio

crassus) elupaikade kaitse.

Parnu j6e loodusala on kaitse alla vbetud Vabariigi Valitsuse 05.08.2004 maarusega nr 615 ,Euroopa
Komisjonile esitatav Natura 2000 vérgustiku alade nimekiri“ ning selle kaitse-eesmargiks on kaitsta:
| lisas nimetatud kaitstavaid elupaigatttpe: joed ja ojad (3260), lamminiidud (6450) ja puisniidud (*6530) ning
Il lisas nimetatud liikide isendite elupaiku: harilik hink (Cobitis taenia), harilik véldas (Cottus gobio), jéesilm

(Lampetra fluviatilis), I6he (Salmo salar) ja paksukojaline joekarp (Unio crassus).

Nimetatud kaitse-eesmarkidest on EELISe andmetel Parnu jégi Vodja jde suudmest allavoolu hariliku vdldase

(Cottus gobio) elupaik.

Parnu jogi on kantud I6he, joeforelli, meriforelli ja harjuse kudemis- ja elupaikade nimistusse keskkonnaministri

15.06.2004 maarusega nr 73 ,Lohe, joeforelli, meriforelli ja harjuse kudemis- ja elupaikade nimistu®.
9.7 Kultuuriparand

Planeeringuala asub osaliselt Paide vanalinna muinsuskaitsealal (registrinumber 27009), mille kaitsevédnd
katab suurt osa planeeringuala. Muinsuskaitseala koosneb Paide ordulinnuse alast ja ajalooliselt selle kérvale
kujunenud linnatuumikust. Ala on kaitse alla véetud Vabariigi Valitsuse 14.07.2005 maarusega nr 182 ,Paide
vanalinna muinsuskaitseala pdhimaarus®. Maaruse § 6 16ige 1 kohaselt on muinsuskaitseala eesmark Paide
vanalinna muinsuskaitseala kui ajalooliselt valjakujunenud linnaehitusliku terviku ja muinsuskaitseala

kujundavate ehitiste, plaanistruktuuri, kultuurkihi, maastikuelementide, miljodlise eripara ja talle avanevate
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kaug- ning sisevaadete sailitamine. Maaruse § 7 Ig 2 kohaselt tuleb muinsuskaitsealal ehitades,
konserveerides ja restaureerides ning selleks ehitusmaterjale valides arvestada nii ehitise kui ka
muinsuskaitseala arhitektuurilist ja ajaloolist vaartust. Maaruses on toodud Uhtlasi muinsuskaitseala
kaitsevoodndis kehtivad kitsendused. Muinsuskaitseala kaitsevoondi hoonestamisel tuleb valtida jarske
kontraste hoonestuse mastaapsuses muinsuskaitsealal ja vahetult selle piiri dares ning tagada vanalinna

silueti vaadeldavus olulistest vaatepunktidest linnas ja vanalinnasuunalistelt tdnavatelt.

Kultuurimalestistest asub planeeringualal (Parkali tee dares) Simsoni vesiveski (registrinumber 15069), mida
taotletava detailplaneeringuga soovitakse restaureerida ridaelamuks. Malestisele ei ole eraldi kaitsevéondit
maaratud, kuna see asub Paide vanalinna muinsuskaitsealal (Maa-amet, 13.03.2021). Malestise seisund on

avariiline (inspekteerimise kuupdev 05.05.2017) (Kultuurimalestiste register https://register.muinas.ee/).

10.Detailplaneeringu elluviimisega eeldatavalt kaasnev keskkonnamoju
10.1  Moju suurus, ruumiline ulatus ja mojutatav elanikkond
Planeeritavate tegevuste keskkonnamdju jaguneb kaheks — ehitusaegne ja kasutusaegne maju.

Ehitusstaadiumis oleneb mo&ju suurus ja ulatus kehtestatud keskkonnaabinfudest kinnipidamisest
ehitustdodel. Ehitusaegsed mojud Umbruses elavatele inimestele avalduvad peamiselt hoonete,
juurdepadasuteede ja vajalike kommunikatsioonide (tehnorajatiste) ehitustoddega seotud vdimaliku hairiva
mira, Ohusaaste, vibratsiooni ja valguse ndol. Ehitusttéde mdjuala on pigem lokaalne ning seotud
planeeringuala ja selle vahetu imbrusega. Ehitusaegsest mdjust tulenevad hairingud avalduvad peamiselt
ehitamise perioodil, on ajutise iseloomuga ja lakkavad parast t66de I6petamist. Arvestades soovitava
ehitusbiguse suurust ja iseloomu, vBib ajutine mdju kesta Ule aasta ning lakkab seejarel. Ehitustddde
pdérdumatu mdju on seotud pinnasetddde (liigniiske ala taitmine taitepinnasega, sh taimestiku likvideerimine)

ja sellest tuleneva ala veereZiimi muutmise ja senise maakasutuse muutumisega.

Kasutusaegsed mojud tulenevad eelkdige ala kasutamise iseloomu ja aktiivsuse muutumisest. Seni aktiivsest
kasutusest véljas olevale alale on kavas rajada elamu ning looduslikule seni hoonestamata alale teenindusliku
iseloomuga ehitisi (spaahotell ja kaubanduskeskus koos vajaliku parkimisalaga). Tuhisel maaral suureneb
asustustihedus, aga olulisel maaral ala kasutamise intensiivsus, mis toob kaasa suureneva liikluskoormuse
ning sellest tuleneva mira ja 6husaaste. Alale rajatava spaahotelli ja kaubanduskeskuse kasutamisest on
mdjutatud Umbruses elavad inimesed ja ka planeeringualale elama asuvad inimesed. Ala valjanagemine
muutub ning arvestades hoonestusmahtude mastaapi séltub valjanagemine (st visuaalne tunnetus) suuresti
hoonete arhitektuursetest ning territooriumi tervikliku kujundamise lahendustest imbritseva keskkonna tastal.
Oma rolli mangib kindlasti ala kilgnemine Paide vanalinna muinsuskaitsealaga. Vastavalt liikluskorralduse
algsele kavale ei kasuta keskuste kilastajad kitsaid Parkali ja Veski tdnavaid, liikluskoormus seal seetdttu ei
suurene ning negatiivset mdju elanikele ei saa esineda. Planeeringuala kasutusaegsed méjud on seotud ka
vee tarbimise, reoveetekke ja selle kaitluse, sademevee kogumise ja kditluse, energiatarbe, jaadtmetekke jm
hoonete ja kdvapindade kasutamisest tingitud mdjudega. Kasutusaegsed mdjud on linnalisele keskkonnale

tavaparased iseloomulikud mdjud.
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10.2 MGdju maakasutusele

Detailplaneeringuga soovitakse ulatuslikult muuta ldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarvet ning
senist maakasutust. Samas ei ole maakasutuse muutusest tulenevalt ette naha olulist ebasoodsat moju,
kuna hetkel on ala aktiivsest inimtegevusest viljas ning puudub konkreetne nagemus ala kasutusele

votmiseks teistsugustel eesmarkidel voi konkreetse funktsiooni leidmine alale.

Detailplaneeringuala asub uleujutataval alal. Alale tuleb tditepinnast vedada mahus, mis véimaldaks
maapinda tosta vahemalt ca 0,8 m vorra kérgemale (vt tapsemalt ptk 10.3 ja 10.4). Planeeringuala
maapinna téstmine ei suurenda oluliselt madalamatel naaberaladel tleujutuste ulatust. Planeeringu
elluviimise eelduseks on koérgvee kiire tagasivoolu tagamine Jarve tee alt Parnu jokke ldbi truupide
vms lahenduse (vt tapsemalt ptk 10.9), mistottu ei pikene detailplaneeringu elluviimisel selle tingimuse

taitmisel naaberaladel uleujutuse kestust, vaid voib hoopiski liiheneda.
10.3 M0oju 6hukvaliteedile

Ehitusté6de kaigus pdhjustavad 6hu saastamist ehitusmasinad, mis paiskavad ©Ohku heitgaase ja
tolmuosakesi. Samuti vdib esineda ehitusplatsilt tolmu levikut ning alifaatsete ja aromaatsete susivesinike
lendumist asfaltkatete rajamisel. Tegemist on lokaalse, ajutise ja vaheintensiivse mdéjuga 6hukvaliteedile.
Lahimad voéimalikud hairingualasse jadvad elamud asuvad Parkali th 6 ja 8 ning lisaks juurde
detailplaneeringuga planeeritud elamu, enamikes suundades puuduvad voéimalikud hairingute vastuvédtjad.
Véimaliku negatiivse moju valtimiseks tuleb planeerida intensiivselt tolmu tekitavaid t6id soodsate
ilmastikuoludega ajale (arvestades tuule tugevuse, tuule suuna ja 6huniiskusega), kasutada heas seisukorras

tehnikat ning rakendada vajadusel meetmeid tolmamise vahendamiseks (nt niisutamine).

Kasutusperioodil on dhu saastamine eelkdige seotud piirkonna liiklussageduse suurenemisega, millest
tulenevalt paiskub 6hku kituste kasutamisel tekkivaid heitgaase (kaugemas tulevikus seoses elektrisdidukite
laiema kasutuselevétuga leeveneb markimisvaarselt). Méju suurus séltub liiklusintensiivsusest ja -korraldusest

avaldudes tugevamalt sdiduteede ristumiskohtade Iaheduses.

Ohukvaliteedi seisukohast on parim lahendus linna kaugkittevérguga liitumine. Maksimaalse
keskkonnasaastlikkuse saavutamiseks on mdistlik kasutada hubriidstusteemi, kus osa hoonete kitmisele
kuluvast soojusenergiast saadakse paikesekollektoritega. Detailplaneeringuga tuleb kohapeal kituseid

tarbivad lahendused valistada.

Ehitustegevusest tuleneb méédukas moju dhukvaliteedile. Vahendamist vajava keskkonnahairingu
tekkimist ei ole ette ndha eeldusel, et ehitustegevust planeerides ja toode tegemise ajal arvestatakse
ilmastikuoludega, kasutatakse heas seisukorras tehnikat ja vajadusel rakendatakse meetmeid tolmu
leviku véltimiseks. Kasutusaegsed mojud on linnalisele keskkonnale iseloomulikud, mis ei péhjusta
piirkonnas viliséhu kvaliteedi piirvaartuste uletamist. Lahimad voimalikud hairingualasse jaavad
elamud asuvad Parkali tn 6 ja 8 ning lisaks juurde detailplaneeringuga planeeritud elamu, enamikes
suundades puuduvad ldhialal véimalikud hdiringute vastuvétjad. Detailplaneeringuga kavandatava
tegevuse elluviimine oodatavalt ei too ehitus- ega kasutusperioodil kaasa olulist negatiivset moju

valisohu kvaliteedile.
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10.4 MGoju miira- ja vibratsioonitasemele
Miira tekib ehitusperioodil peamiselt ehitusmasinate kasutamisest vahetult ehitustegevusel.

Lahtudes atmosfaariohu kaitse seaduse® §-st59 peab miraallika valdaja tagama, et tema miraallika
territooriumilt ei levi normtaset lletavat miira. Uldplaneeringu maakasutuse juhtotstarvete alusel maaratakse
alad olenevalt iseloomust erinevatesse miurakategooriatesse. Keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega
nr 717 on maaratud mirakategooriatele vastavad normvaartused. Mira piirvaartus on normvaartus, mis naitab
suurimat lubatud murataset, mille Uletamine pdhjustab olulist keskkonnahairingut ja mille Gletamisel tuleb

rakendada mira vahendamise abindusid.

Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 kohaselt rakendatakse ehitusmura piirvaartusena ajavahemikul
kl 21.00-7.00 asjakohase mirakategooria té6stusmira normtaset. Eeldatavalt tehakse ehitustdid paevasel
ajal, mistottu on ehitusmira piirvaartuse lGletamine ebatdenaoline. Hoonete ja teede rajamisel kasutatavad
erinevad mehhanismid ja masinad pohjustavad ehitustegevusele iseloomulikku mira, mis véib olla Iahimate
elanike jaoks kohati hairiv. Ehitustegevusest pdhjustatud negatiivne méju piirkonna miratasemele on
[Ghiajaline ja p6o6rduv, st tavaparasest suurem mira esineb ainult ehitusperioodi ajal ja ehitustegevuse
Idppemisel see lakkab. Kuigi pdevaseks ajaks ei ole ehitustéddele miira piirvaartust kehtestatud, tuleb
tekitatavat miira minimeerida ka paevasel ajal, kasutades tehniliselt korras masinaid ja véltides asjatu

miira teket (nditeks masinate asjatu kditamine).

Kasutusperioodil kaasneb detailplaneeringu elluviimisel tavaparane linnalisele keskkonnale iseloomulik mura,
mis on seotud tehnoseadmete (ventilatsioonistiisteem jms) kasutamise, lisanduva liikluskoormuse ja inimeste
igapaevase tegevusega. Oluline on arvestada, et tehnoseadme valdaja vastutab Umbritsevate alade
murakategooria mirataseme nouete taitmise eest. Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 kohaselt
rakendatakse tehnoseadmete tekitatava mura piirvaartusena té6stusmira sihtvaartust. Elamupiirkonna alal
tuleb arvestada elamumaale kehtivate rangemate normidega. Detailplaneeringus tuleb juhtida tadhelepanu
vajadusele arvestada tehnoseadmete tekitatava miira puhul keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega

nr 71 kehtestatud miira normtasemeid.

Piirkonda lisanduvast liikluskoormusest tulenevalt tduseb ka piirkonna miratase, kuna voetakse kasutusele
ala, kus varasemalt oli inimtegevus minimaalne. Labimdeldud kergliikluslahendus, mis soodustab kohalikele
ala kulastamist jalgsi voi jalgrattaga, vdhendab murataseme tdéusu. Muutus on Idheduses elavatele inimestele
tdenaoliselt tunnetatav ja véib olla hairiv, kuid tegemist on linnalisele keskkonnale ja ka elamupiirkonnale
iseloomuliku miraga. Ei ole ette naha liiklusmira osas kehtestatud piirvaartuse uletamist ega olulise
ebasoodsa moju esinemist. Miirataseme vadhendamiseks ja ka liiklusohutuse tagamiseks tasub
soidukiirus piirata elamupiirkonnas kuni 30 km/h — praegusel hetkel on séidukiirus piiratud alates

Veski tn iihesuunalise liiklusega ala algusest.

Kavandatava tegevusega seotud ehitustegevus voib pohjustada ldheduses elavatele inimestele
hédiringut miirataseme tousu toéttu, kuid ei ole ette ndha piirvaartuste liletamist ning ajutine moju
miiratasemele lakkab ehitustegevuse Ioppemisel. Lahimad voimalikud hairingualasse jaavad elamud

6 Atmosfaaridhu kaitse seadus?, vastu véetud 15.06.2016.
7 Valisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mé&tmise, maaramise ja hindamise meetodid”, keskkonnaministri
16.12.2016 maarus nr 71.
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asuvad Parkali tn 6 ja 8 ning lisaks juurde detailplaneeringuga planeeritud elamu, enamikes suundades
puuduvad lahialal véimalikud hairingute vastuvoétjad. Kasutusajal avaldub miiratasemele tavaparane
linnalisele piirkonnale iseloomulik moju, mille puhul ei ole ette naha miira normvaartuste lletamist.
Kavandatava tegevuse elluviimine ei too seega ehitus- ega kasutusperioodil kaasa olulist negatiivset

maoju miiratasemele.
10.5 M0oju kultuuriparandile

Kavandatud planeeringuala paikneb osaliselt Paide vanalinna muinsuskaitsealal ning kogu ulatuses selle
kaitsevoondis. Kinnismalestise  kaitsevddondi  eesmark  muinsuskaitseseaduse  kohaselt  on
tagada kinnismalestise sailimine sobivas ja toetavas keskkonnas ning seda Umbritsevate malestisega seotud
kultuurivaartuslike objektide ja elementide sailimine, kinnismalestise vaadeldavus ja malestiselt avanevate
alguparaste vaadete sailimine ning kinnismalestist Umbritseva arheoloogilise kultuurkihi sailimine. Paide
vanalinna muinsuskaitseala pohimaaruse § 8 Ig 1 kohaselt tuleb muinsuskaitseala kaitsevoondi hoonestamisel
valtida jarske kontraste hoonestuse mastaapsuses muinsuskaitsealal ja vahetult selle piiri dares ning tagada
vanalinna silueti vaadeldavus olulistest vaatepunktidest linnas ja vanalinnasuunalistelt tAnavatelt. Maaruse §

8 Idige 2 kohaselt on Muinsuskaitseameti loata muinsuskaitseala kaitsevoondis keelatud:

1) pustitada valismdotmete téttu muinsuskaitseala oluliste vertikaalsete dominantide vaadeldavust hairivaid

vOi olulisi kaugvaateid muinsuskaitsealale varjavaid ehitisi;

2) pustitada muinsuskaitseala valispiirile valismodtmetelt voi ehitusmahult muinsuskaitseala vdi tema

valispiiriga vahetult klilgneva hoonestuse suhtes mastaapidelt mittesobivaid ehitisi;

3) paigaldada olulistele vaatesuundadele vanalinnale avanevaid vaateid katvaid vdi oluliselt varjavaid

reklaame, tehnilisi rajatisi v6i muid konstruktsioone.

Vastavalt muinsuskaitseseaduse § 33 Idikele 2 vbib malestist vdi muinsuskaitsealal asuvat ehitist kasutada
lahtuvalt nuldisaja vajadustest, kuid mitte viisil, mis v8ib ohustada malestise v6i ehitise vdi selle osade
sailimist. Muinsuskaitseseaduse § 33 16ike 3 kohaselt peab malestise ja muinsuskaitseala sailimise
tagamiseks malestise vdi muinsuskaitsealal asuva ehitise omanik vdi valdaja mélestist voi ehitist hooldama

ning vajaduse korral remontima.

Paide vanalinna muinsuskaitseala pdhimaaruse kohaselt voib muinsuskaitsealal paiknevat ehitist (antud juhul
Simsoni vesiveski hoone varet) restaureerida voi remontida ainult muinsuskaitse eritingimusi jargiva projekti
alusel ja erialaspetsialisti muinsuskaitselise jarelevalve all muinsuskaitseseaduse §-s 35 satestatud tingimustel
ja korras. Seega detailplaneeringu raames tuleb koostada muinsuskaitse eritingimused, mille alusel saab
toimuda ridaelamu kavandamine. Muinsuskaitse eritingimuste eesmark on tagada malestise ja
muinsuskaitsealal asuva ehitise ning nende osade sailimine. Ehitusprojekt peab vastama ehitusprojektile

kehtestatud nduetele ja olema kooskodlas muinsuskaitse eritingimustega.

Seda, kas varemete limberehitamine elamuks on vdéimalik, kas on vdimalik tagada varemete osaline
voi taielik sailitamine voi taastamine, selgub eritingimuste viljaté6tamisel Muinsuskaitseameti voi
vastavat tegevusluba omava spetsialisti poolt, kes hindab ja votab arvesse koiki olulisi ja vajalikke
asjaolusid (sh olemasolevate veskivaremete seisukorda ja nende (imberehitamise tehnilist

voimalikkust ning 2017. aastal Veski ja Parkali tinavate nurgalt avastatud veskitammi, mis on osa
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kunagise Paide kindluse vesirajatissiisteemist). Ehitustéid voib teha Ulksnes Muinsuskaitseameti loal

tingimustel, mis tagavad malestise sailimise.

Kui muinsuskaitsealal t66d tehes avastatakse inimtegevuse tagajarjel ladestunud arheoloogiline kultuurkiht,
sealhulgas inimluud, voi kultuurivaartusega leid, on t66de tegija kohustatud t66 seiskama, sailitama leiukoha

muutumatul kujul ning viivitamatult teatama sellest Muinsuskaitseametile ja Paide Linnavalitsusele.

Spaahotelli ja kaubanduskeskuse rajamine ei mojuta Paide vanalinna muinsuskaitseala vaartuseks
olevaid muid ehitisi ja rajatisi, kui todtatakse valja Paide vanalinna muinsuskaitseala piirnemisega
arvestav ja sellega sobituv arhitektuuriline lahendus, mis ei halvenda Paide vanalinna
muinsuskaitsealale iseloomulike ehitiste ja rajatiste sailimist sealses sobivas jatoetavas keskkonnas.
Spaahotelli ja kaubanduskeskuse kavandamiseks on vajalik arhitektuurivoistluse korraldamine ja
vaadeldavuse analiisi labiviimine, tagamaks Paide vanalinna muinsuskaitseala pohimaarusega
kehtestatud nouet valtida muinsuskaitseala kaitsevoondisse hoonestamisel jarske kontraste
hoonestuse mastaapsuses muinsuskaitsealal ja vahetult selle piiri aares ning vanalinna silueti

vaadeldavus olulistest vaatepunktidest linnas ja vanalinnasuunalistelt tianavatelt.
10.6 MG6ju vaartuslikule maastikule

Vaartuslikel maastikel kavandatav tegevus peab tagama nendele maastikele omaste kultuurilisajalooliste,
esteetiliste, looduslike, rekreatsiooniliste ja identiteedivaartuste sailimise. Sailitada tuleb vaartuslike maastike

omapara maa sihtotstarbe muutmisel, samuti olemasolevate hoonete rekonstrueerimisel.

Paide vanalinna vaartusliku maastiku vaartused kattuvad Paide vanalinna muinsuskaitseala
vaartustega, mistottu peatiikis 10.5 esitatud moju hindamise jareldused, néuded ja soovitused uihtivad
méju hindamise jareldustega (kohalduvad) Paide vanalinna vaartuslikule maastikule.
Detailplaneeringu realiseerimisega ei halvendata juurdepddsu vaartusliku maastiku vaartuslikele

elementidele (hoonestusele, rajatistele ja teedele).
10.7 M@dju pinnasele

Detailplaneeringualal on tegemist turvastunud liigniiske alaga. Kavandatavate tegevuste mdju pinnasele on
seotud ehitustegevusel tehtavate kaevetdddega, ala tdstmisega (maapinna taitmise), vundamentide
rajamisega ning teede ehitusega. Detailplaneeringualal on pinnas olnud varasemalt valdavalt méjutamata,
kuid osaliselt on alale juba taitepinnast veetud ning veelgi varem on péarast Parnu jdoe suunamist uude sangi

vana sang taidetud.

Kavandatava ehitustegevusega kaasneb loodusliku pinnase havimine, selle struktuuri ja funktsioonide
muutumine. Kogu detailplaneeringualal tuleb ehitustegevuse vdimaldamiseks teha ulatuslikke pinnasetoid —
maapinna kdrgust tuleb tdsta (ala tuleb taita), arvestades Parnu jde veetasemetega. Uldjuhul arvestatakse
ehitustegevuse kavandamisel Uleujutataval alal veekogu 1% Uletustdendosusega veetasemega.
Skepast&Puhkim OU poolt 2020. aastal koostatud t66 ,Paide linnas korduva Uleujutusega ala piiri maaramine
ja Paide riskipiirkonnas uleujutuste leevendamise pdhimdtete valjatdétamine” on sisendiks uuele koostatavale
Paide linna ldplaneeringule Uleujutusega ala piiri maaramiseks ning asustuse ja ehitustegevuse suunamiseks
eesmargiga ara hoida vdi vahendada Paide linnas kui Uleujutusega seotud riskipiirkonnas Uleujutuse

vBimalikke kahjulikke tagajargi inimese tervisele, keskkonnale, kultuurivaartustele ja majandustegevusele.

Kobras AS t66 nr 2021-107 Objekti aadress: Jarva maakond, Paide linn 30/48



-
Paide linna Parkali tn 2//4 ning Ujula park P2 kinnistute ja /dhiala detailplaneeringu (F’
(algatamata) keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang KoBsRrRAsS

Td6s maarati Parnu j6e maksimumveetasemed neljas uuritavas punktis, sh detailplaneeringualast teisel pool
Jarve teed Vodja j6e suubumiskohas. Selles profiilis maarati Parnu joe 1% Uletustdendosusega veetasemeks
61,49 m, mis tdhendab, et ehituskdrguse seadmisel selle kdrguse jargi tuleks alale taitepinnast vedada mahus,
mis vdimaldaks maapinda tosta vahemalt ca 0,8 m vdrra kdrgemale. Arvestades juba varasemal ajal
planeeringuala pdhja- ja Idunapoolsele alale osaliselt veetud taitepinnasega ja ala kérgusega planeeringuala
erinevates kohtades, on vajaliku taitepinnase maht suurusjargus 40 000 m3. Samas, vottes arvesse veel
turbamulla tihenemist tdiendava raskuse, selle edasist lagunemist ning téitepinnase tihendamist, on

vajamineva taitepinnase maht veel suurem.

Planeeringuala pinnase olulisemaid funktsioone on praeguses olukorras alale langeva sademevee imbumise
vbimaldamine, kui seda parasjagu vdimaldab pdhjaveetase ning Parnu jée veetase. Parast planeeringu
realiseerimist kaetakse suurem osa planeeringualast kdvakattega pindadega ning seega ei ole vdimalik enam

pinnasel antud asukohas seda funktsiooni taita.

Arvestades kunagist maakasutust, mil alalt voolas labi Parnu jogi ning parast joe juhtimist uude sangi, mil ala
on olnud aktiivsest inimtegevusest ja selle méjualast valjas, on jddkreostuse esinemine alal vahetdenaoline.
Samas ei saa teadmata reostuse esinemist kunagi alal valistada, mistéttu kui ehitustddde labiviimisel tekib
kahtlus pinnase reostuse osas, tuleb vbdtta pinnaseproovid ning anallilisida pinnasele kehtestatud
piirvaartustega vordlemiseks vajalike komponentide sisaldusi. Reostunud pinnase esinemisel tuleb see kogu

ulatuses eemaldada ning anda Ule vastavat jadtmeluba omavale ettevéttele.

Kavandatavate tegevuste méju pinnasele on seotud ehitustegevusel tehtavate kaevetéddega, ala

tostmisega (maapinna taitmise), vundamentide rajamisega ning teede ehitusega.

Detailplaneeringuala asub iileujutataval alal. Ehituskorguse seadmisel tuleks arvestada Parnu joe 1%
liletustdoendosusega veetasemega, mis Vodja joe suubumiskoha profiilis on 61,49 m. Alale tuleb

taitepinnast vedada mahus, mis voimaldaks maapinda tésta vahemalt ca 0,8 m vorra kérgemale.

Planeeringuala pinnase olulisemaid funktsioone on praeguses olukorras alale langeva sademevee
imbumise véimaldamine, kui seda parasjagu véimaldab pohjaveetase ning Parnu joe veetase. Parast
planeeringu realiseerimist kaetakse suurem osa planeeringualast kdvakattega pindadega ning seega
ei ole voimalik enam pinnasel antud asukohas seda funktsiooni tiita. Sademevee kaitlemise lahendust
detailplaneeringu taotluses ega selle juurde kuuluvas seletuskirjas kirjeldatud ei ole, kuid ladbiméeldud

lahendus kompenseerib pinnase nimetatud funktsiooni kadumist. M6ju ei saa pidada oluliseks.

Jaakreostuse esinemine alal vahetoenaoline. Samas, kui ehitustoode labiviimisel tekib kahtlus
pinnase reostuse osas, tuleb votta pinnaseproovid ning analiiiisida pinnasele kehtestatud
piirvaartustega vordlemiseks vajalike komponentide sisaldusi. Reostunud pinnase esinemisel tuleb

see kogu ulatuses eemaldada ning anda iile vastavat jadtmeluba omavale ettevéttele.

Detailplaneeringu koostamisel tuleb seada tingimuseks projekteerimisele eelnevalt labi viia
ehitusgeoloogilised uuringud, selgitamaks milliseid ehitustehnilisi lahendusi tuleb alal hoonestuse ja

teede ning parklate rajamiseks rakendada.

Ehitustegevuse kaigus on oht pinnase saastumiseks planeeringualal ladustatavate ja kasutatavate

kemikaalidega (nt kiitused) ning ehitusjaatmetega. Téendaosus saasteainete pinnasesse sattumiseks

Kobras AS t66 nr 2021-107 Objekti aadress: Jarva maakond, Paide linn 31/48



-
Paide linna Parkali tn 2//4 ning Ujula park P2 kinnistute ja /dhiala detailplaneeringu (F’
(algatamata) keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang KoBsRrRAsS

ei ole suur, kui rakendada keskkonnakaitse abindusid ja pidada kinni tavaparastest ohutusnéuetest,

mis puudutavad ehitustoodel kemikaalide ja ehitusjaiatmete kaitlemist.
Kasutusperioodil lisanduvat ebasoodsat moju pinnasele ei ole ette ndaha.
10.8 M0oju pinna- ja pohjaveele

Alal on kérge maapinnalahedase pdhjavee tase. Spaahotellile maa-aluse korruse ehitamisel vdib olla vajalik
teostada kaevetodid allpool pohjaveetaset. Kaevetddde stigavuse ulatus allpool péhjaveetaset soltub suuresti
sellest, kui palju maapinda antud asukohas taidetakse. Ehitustegevuse voéimaldamiseks allpool
pohjaveetaset tuleb ajutiselt pohjaveetaset lokaalselt vajalikus ulatuses alandada ja valida sellisele
olukorrale vastavad ehitustehnilised lahendused (kessooni abil), tagamaks hoonekonstruktsioonide
vastupidavus korge pohjavee tingimustes ning vara ja tervise kaitse. Pohjavee saastumise ohu
minimeerimiseks tuleb rakendada meetmeid keskkonnaohutuse tagamiseks pidades Kkinni
veeseaduses ja selle alamaktides satestatud nouetest, rakendada ehitustoodel keskkonnakaitse
abinéusid ning tagada koikide tootajate teadlikkus vee saastamise riskidest ning neid arvestav ja

minimeeriv tegevus.

Pohjavee ajutine alandamise méjuala on lokaalne ning veetase taastub péarast ehitustegevuse
Iopetamist. Vee pumpamisel kasutatakse eesvooluna Parnu joge, kuid moju selle kvaliteedile ei ole

oluline, kuna eeldatavalt ei asu alal jadkreostuskoldeid ja tegemist on maap6ues oleva puhta veega.

Kasutusaegsed mojud veekeskkonnale on seotud veetarbimise, reoveekaitluse ja sademevee arajuhtimisega.
Detailplaneeringuga kavandatavad ehitised on kavas liita Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga, jargides vee-

ettevdtja ja vérguvaldaja poolt esitatavaid tehnilisi tingimusi.

Rajatava 6 korteriga ridaelamu joogi- ja tarbevee tarbimisvajadus on vérreldes kaubanduskeskuse ja
spaahotelli veevajadusega oluliselt vaiksem. Kaubanduskeskuse veetarve jaab tdenaoliselt vaiksemaks
vorreldes spaahotelli veetarbimise vajadusega, tegelikud veetarbimise vajadused ei ole teada. Hetkel
moodustab Siluri-Ordoviitsiumi Parnu pohjaveekogumis Jarva-Jaani pohjaveemaardlas Paide linnas
Uhisveevarustuses joogiveena kasutatavas Paide linnasisese linna maardla piirkonnas tegelik veevétt lubatud
veevotust (730 000 m3/66p?8) veidi lle poole (2017. aastal 400 192 m3/66p, 2018. aastal 416 100 m3/66p, 2019.
aastal 395 295 m?3/066p). Piimatoodete tootmisega tegelev ettevote AS E-Piim Tootmine kavatseb rajada
Paidesse Mlndi tn 64 // Ruubassaare tee 12 katastriliksusele (ki tunnus 56701:001:0081) uue tehase, mis
peaks tegevust alustama 2021. aasta keskpaigas. Tehase valmimisega on kavas hakata votma nii olme- kui
ka tootmisvett Paide linna (ihisveevdrgust. Hinnanguline tarbitav veekogus on kuni 1 000 m3/66p. Maksimaalse
piimatdostuse joudluse korral Uletaks asula veetarbimine koos Paide linnasisese linna prognoositava
veevajadusega (1 102 m3/60p) pohjavee tarbevaru. Enne kinnitatud pdhjaveevaru kasutamistahtaja 16ppu, s.0
arvatavasti 2021. voi 2022. aastal, algatab vee-ettevétja pdhjaveevaru hindamise ning peale selle kinnitamist
taotleb ka keskkonnaloa muutmist. Teostatud Paide veehaarde detailuuringu jargi on Paide linna veehaardest
voimalik saada vett 2 000 kuni 4 000 m3/66p. 2021. voi 2022. aastal jooksul selgub ka piimatddstuse tegelik
veevajadus, mis omakorda selgitab, kas ja kui palju on vaja Paide linnasisese linna pdhjavee tarbevaru kogust

suurendada (Paide linna Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029, 2019 ja

8 Pohjaveevaru on kinnitatud keskkonnaministri 06.04.2006 kaskkirjaga nr 407 ,Jarva maakonna pdhjaveevarude
kinnitamine®.
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muudetud 2020). Detailplaneeringust huvitatud isik esitab vee-ettevéotjale taotluse tehniliste tingimuste
saamiseks vee tarbimiseks ning vee-ettevétja hindab kinnitatud tarbevarude ning Paide linna
olmevajadusteks ning AS E-Piim prognoositavate veevajaduste alusel, kas soovitavad veekogused
jaavad lubatud tarbevaru piiresse voi mitte. Seda, kas on vajalik dra oodata p6éhjaveevaru uuesti
hindamise tulemused, mille alusel vee-ettevotja endapoolsed kalkulatsioonid teeb, otsustab vee-
ettevotja koostoos Keskkonnaametiga (veeloa andjaga). Kui detailplaneeringu elluviimiseks vajalik
veetarbimine jaab koos muude olemasolevate ja prognoositavate veetarbimistega Jarva-Jaani
pohjaveemaardlas Paide linnasisese linna piirkonnas Siluri-Ordoviitsiumi Parnu pdéhjaveekogumis
kinnitatud vo6i uuesti kinnitatava tarbevaru piiridesse, siis voibki eeldada, et olulist méju Jarva-Jaani
pohjaveemaardla Paide linnasisese linna maardla piirkonna pohjavee koguselisele seisundile ei ole.
Olgu 6eldud, et Siluri-Ordoviitsiumi Parnu péhjaveekogumi looduslik ressurss (471 451 m®/66p) on
suurem kui pohjavee kinnitatud tarbeveevaru kogu pohjaveekogumis ehk erinevates
pohjaveemaardlates kokku (25 620 m3/66p), seega planeeringu elluviimine péhjaveekogumi kui terviku

koguselist seisundit oluliselt ei méjuta.

Reoveekaitlus kavandatakse lahendada uhiskanalisatsiooniga litumise teel. Paide linna reovesi puhastatakse
2014. aastal rekonstrueeritud reoveepuhastis (PUH0510730). Projekteeritud reostuskoormus on 40 225 ie ja
tookoormus 15 000 ie (Paide linna Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029,
2019 ja muudetud 2020). Seega rakendatud on ca 1/3 reoveepuhasti projektkoormusest ning
planeeringu realiseerimisega kaasnev lisakoormus reovee puhastamise véimekusele olulist moju ei
avalda. Tekkiv reovesi puhastatakse vastavalt Paide Vesi AS-le véljastatud keskkonnaloas satestatud
nouetele, mis arvestab heitvee suubla hea seisundi saavutamise eesmargiga. Seega ei ole ohtu ka
Parnu jokke juhitava heitvee kvaliteedinditajate halvenemiseks ja reovee kiitlemise moju Parnu jéele

ei saa pidada oluliseks.

Enamik planeeringualast on kavas kdvakatte alla viia. Hoonete katustelt, teedelt ja parklate sademevesi on
vajalik kokku koguda ja kadidelda. Rajada tuleb lahkvoolne kanalisatsioon. Sademevee suublaks Parnu jogi.
Moju Parnu joele ei saa pidada oluliseks, kui to6tatakse vilja sademevee kaitlemise lahendus, millega
voimaldatakse Uhtlustada eesvoolu juhitavat sademevee vooluhulka (pikendades selle viibeaega
tekkekohas) ja jargitakse maksimaalses voOimalikus ulatuses saistvate sademevee
arajuhtimissiisteemide pohimétteid. Sademevee saastlikul majandamisel on liheks esmaseks pdhimotteks
sademevee tekkimiskohas selle moodustumise (suurte vooluhulkade) ja reostumise valtimine. Sisuliselt
tahendab see kdvakattega alade minimeerimist, murukatuste ja haljaskatuste kasutamist, k&vakattega
katusepindadelt puhta sademevee eraldi kogumist ja kasutamist (nt tualettpottides), ara juhtimist vajava
sademevee dravoolu Uhtlustamist, teede/platside puhtana hoidmist jne. Kuna planeeringuala on liigniiske,
pdhjaveetase kohati maapinnaldhedane ja tihti Parnu jée poolt Gleujutatav, siis sademevee immutamise
lahendusi kohapeal rakendada ei saa. Arvestades sedavdrd suurelt alalt sademevee juhtimist suublasse on
keskkonnaloa valjastamine téenaoliselt vajalik ja selles satestatud seirenduete taitmisega saab omada
kontrolli jdkke juhitava sademevee kvaliteedi Ule. Keskkonnaministri 08.11.2019 maaruse nr 61 ,Nouded
reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused® kohaselt tohib lahkvoolsest

sademeveekanalisatsioonist sademeveelaskme kaudu suublasse juhtida sademevett, mille saastenaitajad ei
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Uleta maaruse lisas 1 satestatud piirvaartusi, mis kehtivad reoveekogumisala kohta, mille koormus on 2000—
9999 ie, valja arvatud heljumisisaldus, mis ei tohi tletada 40 mg/l, ja naftasaaduste sisaldus, mis ei tohi tletada

5 mg/l. Parklate sademevesi peab kindlasti Iabima 6li- ja liivapliiiduri enne suublasse juhtimist.
10.9 Uleujutusoht ja sellest tulenevad mdjud

Skepast&Puhkim OU on teinud oma 2020. aastal koostatud t6ds ,Paide linnas korduva Uleujutusega ala piiri
maaramine ja Paide riskipiirkonnas uleujutuste leevendamise pdhimdtete valjatéotamine* ettepaneku
ehituskeeluvddndi kehtestamiseks uues koostatavas Uldplaneeringus Kaevu ja Veski tdnavate ning Jarve tee
vahelisele alale. Ettepanekuna on toodud, et antud alal on ehitustegevus soovitatav vaid juhul, kui on tagatud
kérgvee kiire tagasivool Jarve tee alt Parnu jokke Iabi truupide vms lahenduse. See on vajalik pbhjusel, et
Jarve tee on vee aravoolu tdkestavaks barjaariks — kui parast suurvee perioodi veetase joes langeb, siis jaab
vesi planeeringualale ,I0ksu“, kuna selle aravool jdkke on teetammi téttu takistatud. Seega alal saab soovitud
arendustegevus toimuda vaid juhul, kui teadvustatakse iileujutusohtu ning on tiidetud iileujutuse ohtu
leevendavad meetmed. Véimaliku iileujutuseohu téttu on kahjustuste (majanduslik kahju) ja veekogu
reostumise viltimiseks vajalik alal maapinda tosta, arvestades soovitatavalt Parnu joe 1%
liletustbendosusega maksimumveetasemega, st planeerides koikide hoonete ehituskorguseks
vahemalt 61,49 m. Arvestades kavandatud ala maakasutust, tuleb sellest arvestusest lahtuda ka teede
ja parklate kavandamisel. Planeeringuga soovitud ehitusdiguse mastaabi ja avaliku kasutuse tottu
tuleb teha koosto6d kohaliku omavalitsuse ja Maanteeametiga, leidmaks ehitustehnilised lahendused

vee kiireks tagasivooluks Parnu jokke.

Uushoonestuse kavandamisel tuleb arvestada koérgvee moéjuga ehituskonstruktsioonidele ja
ehitusmaterjalidele. Uleujutusohuga piirkondades tuleb rajada kdrgveest méjutatud ehitise osad

veekindlate voi hingavatena (vundament, elektrisiisteemid jm tehnovork).

Sademevee drajuhtimise kiisimus vajab asukoha eripérast ja ulatuslike kovakattega pindade (katused,
parklad, teed) rajamisest tulenevalt lahendamist konkreetselt ja pohjalikult. Parnu jokke juhitavat
sademevee vooluhulka on véimalik iihtlustada, kui véimaldatakse pikendada selle viibeaega ja
aeglustada aravoolu tekkekohas kogumistiigi/-tiikide, kraavide/haljaskanalite rajamisega ja jargida
maksimaalses voimalikus ulatuses saidstvate sademevee &rajuhtimissiisteemide pohimoétteid.
Sademevee saastlikul majandamisel on Uheks esmaseks pohimdbtteks sademevee tekkimiskohas selle
moodustumise (suurte vooluhulkade) ja reostumise valtimine. Sisuliselt tdhendab see kdvakattega alade
minimeerimist, murukatuste ja haljaskatuste kasutamist, kdvakattega katusepindadelt puhta sademevee eraldi
kogumist ja kasutamist (nt tualettpottides), ara juhtimist vajava sademevee &ravoolu Uhtlustamist,
teede/platside puhtana hoidmist jne. Kuna planeeringuala on liigniiske, pdhjaveetase kohati
maapinnaldhedane ja tihti Parnu jée poolt Uleujutatav, siis sademevee immutamise lahendusi kohapeal

rakendada ei saa.

Sademeveetiikide rajamisega saab Uhtlustada sademevee dravoolu vooluhulka ning kaitsta akiliste suurte
vooluhulkadega kaasneva sademeveesisteemide toimimise hairete eest. Kogu sademeveesiisteem tuleb

projekeerida nii, et need toimivad lileujutusperioodide ajal.

Samas on teada, et intensiivseimad vihmad, millega kaasnevad jarsud &arajuhtimist vajavad sademvee

vooluhulga suurenemised, leiavad aset peamiselt valjaspool suurveeperioodi (kui Parnu jée vooluhulk ei ole
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suur ja veetase korge) ja siis on joe vastuvotuvbime sademevee juhtimisel ka tagatud. Sademevee

arajuhtimise lahendus vajabki seetottu korralikku seireandmetel pohinevat analiiiisi.

Parklate sademevesi tuleb suunat aldbi 6li- ja liivapliiidurite. Tuleb arvestada, et sademevee
arajuhtimine ei tohi halvendada pinnase niiskustingimusi naaberkinnistutel. Sademevesi ja

kanalisatsioon tuleb lahendada iileujutuskindlalt.

Planeerimisel iileujutusohuga aladel tuleb kaasata Paasteamet. Uleujutusohuga alale ehitamisel tuleb
teadvustada lleujutusriski, mis kujutab ohtu inimese tervisele ja varale. Elektrivorgud planeerida viisil,
mis voimaldavad neid vilja liilitada lileujutusala piires. Planeerida sademevee sulgemise siisteemid,
et siisteem ei hakkaks tagurpidi toole. Kanalisatsioonipumplatele tuleb rajada soltumatu
elektrivarustus, et kiirendada toov6ime taastamist. Teede rajamisel arvestada lileujutuskérgustega
ning maarata tee minimaalne korgus sellest lahtuvalt. Hoonete tehnosiisteemid ei tohi lileujutuse

korral vee alla jaada.
10.10 Mo6ju looduslikule mitmekesisusele ja looduskaitsealustele objektidele

Planeeringu elluviimisega havitatakse alal kasvav taimestik. Tegemist on heakorrastamata alaga ja suures
osas on tegemist vahevaartusliku ja isetekkelise vbsa ja Uksikpuudega. Planeeringu algatustaotluse
seletuskirja kohaselt kasvab planeeringualal ka vaartuslikke puid: harilik hobukastan, pooppuu, siberi kontpuu,
must lepp ja arukask. Arvestades planeeringuga taotletavat ehituséiguse mahtu ja iseloomu, on planeeringu
elluviimisel enamik neist puudest ilmselt vajalik likvideerida, kuid planeeringuga on ette ndhtud uushaljastuse
(puude, pododsaste, hekkide) kavandamine nii Umber kaubanduskeskuse ja spaahotelli perimeetri
(planeeringuala I6una-, edela ja I&anepiirile vastu Jarve tee 3, Parkali tn 6 ja Parkali tn 2//4 kinnistut, Jarve tee
ja kaubanduskeskuse vahele puhverribana) kui ka parkimisalade siseseks ligendamiseks. Elamumaa krundile
on kavandatud kompaktne haljasala arvestades kdigi duealale iseloomulike funktsioonidega. Labiméeldud
uushaljastuse kavandamisega (liigid, asukoht, osakaal krundi suurusest) on véimalik kompenseerida
voi viahemasti leevendada vaartuslikumate puude eemaldamist, lihtlasi toimib uushaljastus visuaalse
barjaarina planeeringuala ja seda iumbritseva maakasutuse vahel ning pehmendab tehiskeskkonnast

(hoonetest, parklatest, teedest) tulenevat méju.

Puude likvideerimisel tuleb ldhtuda Paide Linnavolikogu 20.09.2018 mairus nr 43 ,,Uksikpuu raiumise

tingimused ja kord”, kuna alal ei ole tegemist metsaseaduse tdhenduses metsaga.

Planeeringuala on tdéenaoliselt loomastikule elu- voi varjepaigana pigem vahevaartuslik ja pigem on
ala kasutamine vdheoluline, sest I6unas ja lddnes piirneb tiheasustatud piirkonnaga, pohjas ja idas
maanteega (mille liiklussagedus ei ole kiill vaga suur, ent omab siiski teatavat barjaari) ning on

perioodiliselt lileujutatav.

Parnu joe (antud asukohas nr 2 pinnaveekogumi) mittehea seisundi péhjuseks on paisud ning mitteheaks
naitajaks kalastiku indeks (JKI) ning mitteheaks elemendiks kalastik. Jokke juhitava sademevee téttu on jdevee
kvaliteedi méjutamine marginaalne ning ebasoodne moju Parnu jéele kui Parnu jée hoiuala kaitse-eesmargiks

olevale elupaigatuibile ja hariliku voldase elupaigale, valistatud.
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10.10.1 M6ju Natura 2000 Péarnu joe loodusalale. Etapp 1 — Natura-eelhindamine

KSH eelhindamise Uhe osana tuleb anda hinnang kavandatava tegevuse (vaatamata sellele, kas tegevus asub
Natura 2000 alal voi valjapool seda) eeldatavast méjust Natura 2000 vorgustiku alale ehk viia 1&bi Natura-
eelhindamine. Natura-eelhindamisel on Iahtutud MTU Eesti Keskkonnamaju Hindajate Uhingu poolt koostatud
juhendmaterjalist ,Juhised Natura hindamise labiviimiseks loodusdirektiivi artikli 6 16ike 3 rakendamisel
Eestis® (Kutsar et al., 2013, viimati taiendatud 2019) ning Riin Kutsari poolt koostatud ja
Keskkonnaministeeriumi poolt tdiendatud juhendmaterjalist ,Eelhindamine: KSH eelhindamise juhend

otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamine® (Kutsar, 2018).

KeHJS § 33 Ig 1 p 4 alusel tuleb KSH algatada, kui strateegiline planeerimisdokument on aluseks tegevusele,
mille korral ei ole objektiivse teabe pdhjal valistatud, et sellega vbib kaasneda eraldi v6i koos muude
tegevustega eeldatavalt oluline ebasoodne méju Natura 2000 vorgustiku ala kaitse-eesmargile, ja mis ei ole

otseselt seotud ala kaitsekorraldusega vai ei ole selleks otseselt vajalik.

Natura-eelhindamine aitab otsustada, kas strateegilise planeerimisdokumendi elluviimine véib Natura ala
terviklikkuse sailimisele ja kaitse-eesmargiks olevatele liikidele ja/voi elupaigatiipidele mdju avaldada.
Eelhindamise etapis hinnatakse, kas on voimalik objektiivselt jareldada, et tegemist on tdenaoliselt ebasoodsa
modjuga ala kaitse-eesmarkidele véi mdju ei ole valistatud ja tuleks edasi likuda asjakohase hindamise etappi,

mis on voimalik Uksnes KSH raames ja eeldab seega KSH algatamist.

1. Kindlakstegemine, kas kava vdi projekt on Natura ala kaitsekorraldusega otseselt seotud vdi selleks vajalik

Kavandatava tegevuse eesmark ei ole seotud Natura alade kaitsekorraldusliku tegevusega, st ei ole otseselt

suunatud kaitsekorralduskavades maaratletud vajalike kaitsetegevuste elluviimiseks.

2. Kava voi projekti kirjeldus ning kavandatava tegevusega kaasnevate mojude tuvastamine

Detailplaneeringu eesmark ja tdpsem kirjeldus on esitatud peatikkides 1 ja 3.2. Planeeringu realiseerimise

kasutuseperioodil on vajalik sademevee juhtimine suublasse, eeldatavalt Parnu jokke.

3. Kavandatava tegevuse mojualasse jaavate Natura alade iseloomustus

Parnu joe loodusala kui joe elupaiga suurimaks vaartuseks on karestikulised ja kirema vooluga kivise-
kruusase pdhjaga jéeldigud, mida jogedel tihti napib. Elupaiga mitmekesisuse méttes on olulised ka
aeglasema vooluga stigavamad alad kiirevooluliste I16ikude vahel. Esna jde suudmest Vodja j6e suudmeni on

Parnu jogi 6gvendatud ja seetbttu elupaiga kvaliteet madalam.

Harilikku vdldast (Cottus gobio) vdib Parnu jée loodusalal pidada tavaliseks ning laia levikuga liigiks, keda
sobivates elupaikades esineb arvukalt. Vodja jée suubumisest kuni Mindi sillani on j6e elupaigaline kvaliteet
voldase jaoks rahuldav (B — liik tavaline), Mindi silla langul hea (A — liik sage) ning sealt allavoolu ca 2,5 km
pikkuses digus taas rahuldav (B - liik tavaline). Liigi seisundile avaldavad méju paisud ja muud
voolutakistused ning elupaiga kvaliteet. Marksa suuremaks ohuteguriks on j6e kui elupaiga flisilise kvaliteedi
rikkumine (hudroloogilise reziimi rikkumine) ja oluliselt vaiksemaks ohuteguriks j6e eutrofeerumine ja
orgaaniline reostus. Parnu jée loodusala kaitsekorralduskava 2015-2024 jargi on liigi kaitsekorraldusperioodi
ja pikaajaline kaitse-eesmark liigile soodsa elupaiga séilimine Parnu joe loodusalal 129,6 km kogupikkusega

joeldikude ulatuses, hea kvaliteediga elupaikade ulatus véhemalt 16,4 km ning seisundi Uldhinnang alale liigist
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[&htuvalt vahemalt B. Vodldase soodsa elupaiga sailimine p&hineb elupaigatlitibi jded ja ojad (3260)

looduskaitseliselt heal seisundil.

4. Toendoliselt ebasoodsate méjude prognoosimine

Sademevee arajuhtimise kiisimus vajab asukoha eriparast tulenevalt (kbrge pohjavee tase, ala perioodiline
Ule ujutamine Parnu jée korgete veeseisude korral) lahendamist konkreetselt ja pdhjalikult. Suureneva
pindmise aravoolu téttu voib osutuda vajalikuks sademeveetiikide rajamine, et ihtlustada sademevee aravoolu
vooluhulka ajas. Aravoolu ihtlustamine on vajalik eelkdige sademevee arajuhtimiseks kasutatava toru voi
kraavi vee vastuvdtuvdime tagamiseks. Arvestades kavandatava parkimisala suurust, ei ole vdimalik teisiti,
kui kokku kogutava sademevee juhtimine labi 6li- ja liivaptlduri enne eesvoolu juhtimist, tagamaks
veeseaduses ja keskkonnaministri 08.11.2019 maaruses nr 61 toodud nduete taitmine, mis on kehtestatud

vee- ja veega seotud maismaadkoslsteemide seisund halvenemise valtimiseks.

Parnu joe (antud asukohas nr 2 pinnaveekogumi) mittehea seisundi pohjuseks on paisud ning
mitteheaks nditajaks kalastiku indeks (JKI) ning mitteheaks elemendiks kalastik. Jokke juhitava
sademevee tottu on joevee kvaliteedi méjutamine marginaalne ning ebasoodne méju Parnu joele kui

elupaigatiiibile ja hariliku voldase elupaigale vilistatud.

Kokkuvéte: Natura eelhindamise tulemused ja jareldus

Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse elluviimisel on ebasoodne méju Parnu jée loodusala
kaitse-eesmargiks olevale joele, mis on kaitstav jogede ja ojade elupaigatiiiibina (3260) ning hariliku

voldase (Cottus gobio) elupaigana, valistatud.
10.11 Oht inimese tervisele ja heaolule, sh 6nnetuste esinemise voimalikkus

Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse puhul vdib ehitustéddega kaasneda teataval maaral 6hukvaliteedi
halvenemine ja murataseme tdus ehitustdode tsoonis ja lahialal. Inimeste tervist kahjustava vilis6hu
kvaliteedi piirvaartuste liletamist ega miira normtaseme liletamist ei ole ette naha. Moju 6hukvaliteedile
ja miuratasemele voib olla piirkonna elanikele tunnetatav hdiringuna. Arvestades, et tegemist on
tavaparase linnalisele keskkonnale iseloomuliku méjuga, siis ei ole héiringu puhul tegemist olulise
ebasoodsa mojuga inimeste heaolule (vt ka ptk 10.3 ja 10.4). Keskkonnaseadustiku lldosa seaduse®
(edaspidi KeUS) § 14 satestab, et igaiiks peab rakendama meetmeid oma tegevuse vdi tegevusetusega

pdhjustatava keskkonnahairingu vdhendamiseks niivérd, kuivord seda on madistlik eeldada.

Onnetuste esinemise tdeniosus ja oht inimeste tervisele on viike, eeldusel, et ehitustédde kiigus
jargitakse 6hu, pinnase, pinnavee ja pohjavee kaitset puudutavaid 6igusakte ning head ehitustava.
Kasutusperioodil on dnnetuste esinemise oht seotud eelkdige hoonete ohutuse (niditeks tuleohutus)
ja lilklusohutusega. Kui hoonete ja teede projekteerimisel ja ehitamisel jargitakse seadusandlusest

tulenevaid ndéudeid, siis on dnnetuste esinemise téendosus ja voimalik oht inimeste tervisele vaike.

Kogu detailplaneeringualal tuleb ehitustegevuse voimaldamiseks teha ulatuslikke pinnasetoid
tagamaks hoonete ja rajatiste ohutus ning inimese tervise ja heaolu kaitse, sest alal on oodatavalt

keerulised ehitusgeoloogilised tingimused. Detailplaneeringu koostamisel tuleb seada tingimuseks

9 Keskkonnaseadustiku Uldosa seadus?, vastu voetud 16.02.2011
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projekteerimisele eelnevalt labi viia ehitusgeoloogilised uuringud, selgitamaks milliseid ehitustehnilisi

lahendusi tuleb alal hoonestuse ja teede ning parklate rajamiseks rakendada.

Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 maarus nr 19 § 2 satestab, et hoone ruumidhu
radoonisisalduse viitetase on 300 Bg/m?, kui valdkonda reguleerivates digusaktides ei ole satestatud teisiti.
Maaruse jargi on viitetase hoone ruumidhu radoonisisalduse aasta keskvaartus vdi hoone tarindi
ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest aastas saadava efektiivdoosi vaartus,
millest kummagi kdrgema naitaja korral tuleb kaaluda meetmete rakendamist kiirituse vdhendamiseks. Sama
radoonisisalduse viitetase kehtib keskkonnaministri 30.07.2018 ma&éruse nr 28 “Td6ruumide o6hu
radoonisisalduse viitetase, 6hu radoonisisalduse mddtmise kord ja tddandja kohustused kdrgendatud
radooniriskiga todkohtadele” alusel tooruumides. Maaruse § 4 Ig 1 kohaselt korraldab tédandja Shu
radoonisisalduse modtmise td6ruumis, mis asub kdrgendatud radooniriskiga maa-alal ja paikneb maa all,
hoone maa-alusel korrusel vdi hoone esimesel korrusel, kui maa-alune korrus puudub. Maaruse lisas on
toodud Eesti korgendatud radooniriskiga maa-alade loetelu (haldusiiksuste kaupa). Paide linna

omavalitsusiiksus ei kuulu kérgendatud radooniriskiga maa-alade hulka.

Kuigi Paide linna omavalitsustksus ei kuulu keskkonnaministri 30.07.2018 maaruse nr 28 alusel kérgendatud
radooniriskiga maa-alade hulka, naitab OU Eesti Geoloogiateenistuse pinnase radooniriski kaart, et
omavalitsusiiksuse haldusterritooriumil leidub piirkondi, kus radoonitase pinnasedhus on kérge (50-250
kBg/m?). Planeeringualal ja lahilimbruses on radooniriski tase pinnases radooniriski kaardi andmeil 50-

100 kBg/m?3. Kérgeks radooniriskiks peetakse radooni sisaldust pinnases lle 50 kBg/m3.’

Eesti Vabariigi standardis EVS 840:2017 “Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes” on ehitisealusele pinnasedhule kehtestatud radooniohtliku pinnase tase 50 kBg/m3.
Sellest kdrgema sisalduse korral tuleks ehitamise kaigus rakendada radooni sissepaasu tdkestavaid

meetmeid.

Eesti Vabariigis kehtiva standardiga EVS 840:2017 “Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes” antakse juhised nii uue radooniohutu hoone projekteerimiseks kui ka olemasoleva
hoone radooniohutuks muutmiseks, kasitletakse pohjalikumalt radooniohu vdhendamise meetmeid (alustades
radooniohutu ehitamise Uldpdhimdtetest ja Idpetades naiteks spetsiifiliste lahendustega vanadele keldriga
hoonetele Jégioja Ehitusfiilisika KB OU, Eesti Kiirguskeskus ja Eesti Geoloogiakeskuse poolt 2004. aastal
koostatud trikises ,Radooniohutu elamu“ on loetletud &ra radoonisisalduse vahendamise vdimalused,
analoogne info on leitav Keskkonnaministeeriumi kodulehel (pdranda konstruktsiooni ilevaatamine (aukude
ja pragude sulgemine, uue pdrandakatte paigaldamine, radooni kogumise torude paigaldamine),

ventilatsioonislisteemi paigaldamine, mis tekitab hoonesse vaikese Ulerdhu).

Eesti Geoloogiateenistuse pinnase radooniriski kaart ei ole siiski piisavalt tdpne asukohapdhiselt hoonete
kavandamisel radoonivastaste meetmete rakendamise ule otsustamiseks, mistéttu teeb ekspert ettepaneku
enne projekteerimist alal 1abi viia radoonitaseme mé6tmised maapinnas. Eestis pakub akrediteerituid
radoonitaseme  m&6tmisi  nii  maapinnas kui hoonetes Tulelaevn OU (Radoonitériekeskus)
(akrediteerimistunnistus valjastatud 01.10.2020). Radoonitaseme mootmistulemused pinnases annavad
olulist infot, kas térjemeetmete rakendamine on lildse vajalik ja kui on, siis millised konkreetsed votted

oleksid vajalikud, et radoon ei padseks majade sisedhku. Inimesed, kes alal hakkaksid viibima
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pikemaajaliselt ja keda oht tervisele potentsiaalselt méjutab, on kaubanduskeskuse ja spaahotelli
tootajad ning spaahotelli kiilastajad, samuti kavandatava ridaelamu elanikud. Suurem on oht

spaahotelli keldrikorrusel, aga ka esimesel korrusel. Teisel korrusel ja kdrgemal on oht vdiksem.

Kavandatava tegevuse elluviimisel vaheneb planeeringuala limbruses olemasolevate elamute
privaatsus. Praeguse ildkasutatava maa laheduses elavad inimesed vdivad olla oma igapaevategevusi
modnevorra laiendanud ka detailplaneeringualale jdavale alale. Seoses sellega, aga ka eraldiseisvalt voib
planeeringu elluviimine tAhendada méne piirkonna elaniku jaoks imberkorraldusi igapaevases elus. Elanikel
voib esineda vastuolusid maakasutuse muutuse osas, samas vahetu ehitustegevus seoses elamu
ehitamisega on kooskodlas hetkel kehtiva lldplaneeringuga. Uute elamispindade loomine panustab
monevorra Paide linna elamufondi parendamisse. Spaahotelli ja kaubanduskeskuse viljaarendamine

panustab piirkonna arengusse, toetab turismi edendamist ja pakub uusi to6kohti.

Planeeringu elluviimisel luuakse ohutu ja mugav liikkumisvdimalus (mis praegu puudub, aga oleks vajalik) Veski

ja Parkali tn ristumiskohast Jarve tee aares paikneva kergliiklusteeni.
10.12 Moju loodusressursside kasutamisele

Kaitseks Parnu joe poolt pohjustatavate sagedaste lleujutuste eest tuleb planeeringualal maapinda tosta
véhemalt ca 0,8 m vérra vérreldes praegusega ning see nduab maapdueressursse. Skepast&Puhkim OU poolt
2020. aastal koostatud t66s ,Paide linnas korduva Uleujutusega ala piiri maaramine ja Paide riskipiirkonnas
Uleujutuste leevendamise pdhimétete valjatddtamine maarati Parnu joe maksimumveetasemed muuhulgas
detailplaneeringualast teisel pool Jarve teed Vodja jée suubumiskoha lavendis. Selles profiilis maarati Parnu
joe 1% Uletustdendosusega veetasemeks 61,49 m, mis tdhendab, et ehitusnulli (ehituskérguse) seadmisel
selle korguse jargi tuleks maapinda tésta vahemalt ca 0,8 m vorra. Arvestades juba varasemal ajal
planeeringuala péhja- ja Idunapoolsele alale osaliselt veetud taitepinnasega ja ala kérgusega planeeringuala
erinevates kohtades, on vajaliku tiitepinnase maht suurusjargus 40 000 m3. Samas vottes arvesse veel
turbamulla tihenemist tdiendava raskuse all, selle edasist lagunemist ja taitematerjali tihendamist, on

vajamineva taitepinnase maht veel suurem.

Maavarade (nt tditeliiva) kaevandamise moju on hinnatud kaevandamisloa taotluse menetluse kaigus
ning seda ei ole vaja eraldi hinnata. Kui on vdimalik kasutada muudelt objektidelt ule jaavat
kaevepinnast, siis saab/voiks voimaluse korral seda taaskasutada ja nii on vdimalik vahendada

karjaaridest kaevandatavate taastumatute loodusressursside kasutamist.

Ala asub Epu-Kakerdi turbamaardlal. Hoolimata sellest, et planeeringualal on tegemist passiivsete
reservvarudega, on maavara siiski maardlana arvele voetud ja seega kehtivad maapdueseadusest
tulenevad néuded. Maapoueseaduse § 14 I6ike 1 alusel tuleb maapdue seisundit ja kasutamist mojutava
tegevuse korraldamisel haldusorganil tagada juurdepads maavarale ning maavara kaevandamisvaarsena
sailimine juhul, kui ei ole tegemist maavara kaevandamisega, muul viisil looduslikust seisundist
eemaldamise, kasutamise ega tarbimisega kaesolevas seaduses vdi selle alusel lubatud ulatuses. Seega
tegevuste elluviimise vdimaldamiseks tuleb taotleda Maa-ametilt alal paikneva turbavaru registrist

vélja arvamist.

Kobras AS t66 nr 2021-107 Objekti aadress: Jarva maakond, Paide linn 39/48



-
Paide linna Parkali tn 2//4 ning Ujula park P2 kinnistute ja /dhiala detailplaneeringu (F’
(algatamata) keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang KoBsRrRAsS

10.13 Jaatmetekke ja —kaitlusega kaasnevad méjud

Ehitusjdaatmed tuleb kohapeal sorteerida ning kaidelda vaastavalt jaatmeseaduses, selle alamaktides
ja Paide linna jaatmehoolduseeskirjas toodud nduetele. Ehitusjargselt kaasneb kavandatava tegevusega
tavaparane linnalise piirkonna elamu- ja teeninduspiirkonnale omane jaatmeteke. Labimodeldult ja Paide
linnas kehtivat korda jargides korraldatud jaatmekaitlus olulist negatiivset keskkonnamoju ei pohjusta.

Detailplaneeringus tuleb kavandada jaatmekaitluse korraldus ja tagada jaatmeveoks vajalik ligipaas.
10.14 Kumulatiivne ja piiritilene moju

AS E-Piim Tootmine kavatseb rajada Paidesse uue tehase, mis peaks tegevust alustama 2021. aasta
keskpaigas. Maksimaalse piimatddstuse joudluse korral Uletaks asula veetarbimine koos Paide linnasisese
linna prognoositava veevajadusega pohjavee tarbevaru. Enne kinnitatud pdéhjaveevaru kasutamistahtaja
I6ppu, s.0 arvatavasti 2021. vdi 2022. aastal, algatab vee-ettevdtja pdhjaveevaru hindamise ning peale selle
kinnitamist taotleb ka keskkonnaloa muutmist. Teostatud Paide veehaarde detailuuringu jargi on Paide linna
veehaardest vdimalik saada vett 2 000 kuni 4 000 m3/66p. Detailplaneeringust huvitatud isik esitab vee-
ettevotjale taotluse tehniliste tingimuste saamiseks vee tarbimiseks ning vee-ettevdtja hindab kinnitatud
tarbevarude, Paide linna olmevajadusteks ning AS E-Piim prognoositavate veevajaduste alusel, kas
soovitavad veekogused jaavad lubatud tarbevaru piiresse vbi mitte. Seda, kas on vajalik dra oodata
pohjaveevaru uuesti hindamise tulemused, mille alusel vee-ettevbtja endapoolsed kalkulatsioonid teeb,
otsustab vee-ettevotja koostods Keskkonnaametiga (veeloa andjaga). Kui detailplaneeringu elluviimiseks
vajalik veetarbimine jadb koos muude olemasolevate ja prognoositavate veetarbimistega Jarva-Jaani
pohjaveemaardlas Paide linnasisese linna piirkonnas Siluri-Ordoviitsiumi Parnu poéhjaveekogumis
kinnitatud voi uuesti kinnitatava tarbevaru piiridesse, siis voibki eeldada, et olulist méju Jarva-Jaani
pohjaveemaardla Paide linnasisese linna maardla piirkonna pdhjavee koguselisele seisundile ei ole.
Olgu deldud, et Siluri-Ordoviitsiumi Parnu péhjaveekogumi looduslik ressurss (471 451 m®/66p) on
suurem kui pohjavee kinnitatud tarbeveevaru kogu poéhjaveekogumis ehk erinevates
pdhjaveemaardlates kokku (25 620 m*/66p), seega planeeringu elluviimine péhjaveekogumi kui terviku

koguselist seisundit oluliselt ei mojuta.
Lahipiirkonnas ei ole teada muid suuremahulisi arendusi, millega seoses voiks esineda kumulatiivne
moju.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne piiriiilest mju.

Kobras AS t66 nr 2021-107 Objekti aadress: Jarva maakond, Paide linn 40/ 48



-
Paide linna Parkali tn 2//4 ning Ujula park P2 kinnistute ja /dhiala detailplaneeringu (F’
(algatamata) keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang KoBsRrRAsS

11.Kokkuvote ja jareldused, sh ebasoodsa moju ennetamise, valtimise ja

leevendamise meetmed

Eelhinnangu koostaja hinnangul saab vilistada planeeringu elluviimisel olulise ebasoodsa méju, st

keskkonnamdgju strateegilise hindamise algatamine ja labiviimine ei ole vajalik. On oluline markida, et

tegemist on Parnu joe lammialaga ja see ala on ehitustegevuseks lildiselt keeruline (turvasmuld, kérge

pohjavee tase, liigniiskus, ala perioodiline lileujutamine Parnu joe tottu).

Kavandatud tegevuste elluviimiseks esitab ekspert jargnevad tingimused, soovitused ja ettepanekud,

mida tuleb silmas pidada detailplaneeringu koostamise ja selle alusel jargnevalt labi viidava

projekteerimise kdigus, et véltida ja minimeerida voimalikke negatiivseid mojusid:

Valida intensiivselt tolmu tekitavate t00de teostamiseks soodsad ilmastikuolud (arvestades tuule
tugevuse, tuule suuna ja O&huniiskusega) ning rakendada vajadusel meetmeid tolmamise

vahendamiseks (nt niisutamine).

Kuigi paevaseks ajaks ei ole ehitustdéddele mira piirvaartust kehtestatud, tuleb tekitatavat mira

minimeerida ka paevasel ajal, kasutades tehniliselt korras masinaid ja valtides asjatut mira teket.

Detailplaneeringus tuleb juhtida tdhelepanu vajadusele arvestada tehnoseadmete tekitatava mira

puhul keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71 kehtestatud mura normtasemeid.

Puude likvideerimisel tuleb lahtuda Paide Linnavolikogu 20.09.2018 maarus nr 43 ,Uksikpuu raiumise

tingimused ja kord”, kuna alal ei ole tegemist metsaseaduse tdhenduses metsaga.

Detailplaneeringu koostamisel tuleb podrata tédhelepanu kemikaalide ja ehitusjaatmete kaitlemist

puudutavate keskkonnakaitse abindude rakendamisele ja ohutusnduete jargimisele ehitustdéoddel.

Pinna- ja pdhjavee saastumise ohu minimeerimiseks tuleb pidada kinni veeseaduses ja selle
alamaktides satestatud nduetest, rakendada ehitustéddel keskkonnakaitse abindusid ja pidada kinni

tavaparastest ohutusndetest.

Ehitustéode labiviimisel tuleb lahtuda digusaktidest tulenevatest nduetest, muuhulgas ka Paide linna

kaevetddde eeskirjast.

Tdendosus saasteainete pinnasesse sattumiseks ei ole suur, kui rakendada keskkonnakaitse
abindusid ja pidada kinni tavaparastest ohutusnduetest, mis puudutavad ehitustdodel kemikaalide ja
ehitusjaatmete kaitlemist. Detailplaneeringu koostamisel tuleb pdoérata erilist thelepanu kemikaalide
ja ehitusjaatmete kaitlemist puudutavate keskkonnakaitse abindude rakendamisele ja ohutusnduete
jargimisele.

Reostunud pinnase esinemisel tuleb see kogu ulatuses eemaldada ning anda Ule vastavat jaatmeluba

omavale ettevottele.

Detailplaneeringu koostamisel tuleb seada tingimuseks projekteerimisele eelnevalt labi viia
ehitusgeoloogilised uuringud, selgitamaks milliseid ehitustehnilisi lahendusi tuleb alal hoonestuse ja

teede ning parklate rajamiseks rakendada.
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e Detailplaneeringu raames tuleb koostada muinsuskaitse eritingimused, mille alusel saab toimuda
ridaelamu kavandamine Simsoni vesiveski varemete asukohas. Muinsuskaitse eritingimuste eesmark
on tagada malestise ja muinsuskaitsealal asuva ehitise ning nende osade sailimine. Ehitusprojekt
peab vastama ehitusprojektile kehtestatud noduetele ja olema kooskdlas muinsuskaitse
eritingimustega. Seda, kas varemete umberehitamine elamuks on vdimalik, kas on véimalik tagada
varemete osaline voi taielik sailitamine vdi taastamine, selgub eritingimuste valjatéotamisel
Muinsuskaitseameti voi vastavat tegevusluba omava spetsialisti poolt, kes hindab ja votab arvesse
koiki olulisi ja vajalikke asjaolusid (sh olemasolevate veskivaremete seisukorda ja nende
Umberehitamise tehnilist véimalikkust ning 2017. aastal Veski ja Parkali tanavate nurgalt avastatud
veskitammi, mis on osa kunagise Paide kindluse vesirajatissisteemist). Ehitustoid vdib teha lksnes

Muinsuskaitseamet loal tingimustel, mis tagavad malestise sailimise.

e Kui muinsuskaitsealal t66d tehes avastatakse inimtegevuse tagajarjel ladestunud arheoloogiline
kultuurkiht, sealhulgas inimluud, voi kultuurivaartusega leid, on td6de tegija kohustatud t66 seiskama,
sailitama leiukoha muutumatul kujul ning viivitamatult teatama sellest Muinsuskaitseametile ja Paide

Linnavalitsusele.

e Spaahotelli ja kaubanduskeskuse kavandamiseks on vajalik arhitektuurivdistluse korraldamine ja
vaadeldavuse anallusi labiviimine, tagamaks Paide vanalinna muinsuskaitseala p&himaarusega
kehtestatud nduet valtida muinsuskaitseala kaitsevoondisse hoonestamisel jarske kontraste
hoonestuse mastaapsuses muinsuskaitsealal ja vahetult selle piiri ddres ning vanalinna silueti

vaadeldavus olulistest vaatepunktidest linnas ja vanalinnasuunalistelt tanavatelt.

e Vdimaliku Uleujutuseohu tdttu on kahjustuste (majanduslik kahju) ja veekogu reostumise valtimiseks
tuleb alal maapinda tbsta, arvestades soovitatavalt Parnu jée 1% Uletustdendosusega
maksimumveetasemega, st planeerides kdikide hoonete ehituskdrguseks vahemalt 61,49 m.
Arvestades kavandatud ala maakasutust, tuleb sellest arvestusest lahtuda ka teede ja parklate
kavandamisel. Planeeringuga soovitud ehitusdiguse mastaabi ja kasutuse iseloomu téttu tuleb teha
koostddd kohaliku omavalitsuse ja Maanteeametiga, leidmaks ehitustehnilised lahendused kiireks

tagasivooluks Parnu jokke.

e Uushoonestuse kavandamisel tuleb arvestada kdrgvee mdjuga ehituskonstruktsioonidele ja
ehitusmaterjalidele. Uleujutusohuga piirkondades tuleb rajada kdrgveest méjutatud ehitise osad

veekindlate vbi hingavatena (vundament, elektrisiisteemid jm tehnovdrk).

e Sademevee arajuhtimise kiisimus vajab asukoha eriparast ja ulatuslike kdvakattega pindade (katused,
parklad, teed) rajamisest tulenevalt lahendamist konkreetselt ja pdhjalikult. Sademevee kaitlemise
lahendus peab olema insenertehniliselt teostatav, kestev ja saastev, kahjustamata sellega otseses
kokkupuutes olevaid looduskeskkonna vaartusi. Suureneva pindmise aravoolu, eelkdige darmuslike
sademete esinemisel tottu vdib osutuda vajalikuks sademete kogumistiigi/-tiikide rajamine, et
vdimaldada Uhtlustada eesvoolu (Parnu jokke) juhitavat sademevee vooluhulka, mis on oluline
eelkdige valingvihmade korral ja kaitsta &kiliste suurte vooluhulkadega kaasneva

sademeveesiisteemide toimimise hairete eest. Kogu sademeveesiisteem tuleb projekteerida nii, et
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need toimivad Uleujutusperioodide ajal. Oluline on saastvate sademevee &arajuhtimissisteemide

pohimdtete rakendamine.
Oluline on silmas pidada jargmist:

v sademevee kaitlemine (kogumine ja &rajuhtimine) ei tohi halvendada pinnase

niiskustingimusi ning ehitiste ja taristu kasutustingimusi naaberkinnistutel;
v' parkimiskohtade arv ei tohiks olla suurem, kui on ndutud asjakohase standardiga;

v Kovakattega parklate sademevesi tuleb kindlasti suunata labi &li- ja liivaptliduri enne
eesvoolu juhtimist;

v/ Sademevesi ja kanalisatsioon tuleb lahendada lleujutuskindlalt.

e Planeerimisel lleujutusohuga aladel tuleb kaasata Paasteamet. Uleujutusohuga alale ehitamisel tuleb
teadvustada Uleujutusriski, mis kujutab ohtu inimese tervisele ja varale. Elektrivérgud planeerida viisil,
mis vdimaldavad neid valja lilitada Uleujutusala piires. Planeerida sademevee sulgemise siisteemid,
et slisteem ei hakkaks tagurpidi todle. Kanalisatsioonipumplatele tuleb rajada séltumatu
elektrivarustus, et kiirendada t66vdime taastamist. Teede rajamisel arvestada Uleujutuskérgustega
ning maarata tee minimaalne kdrgus sellest lahtuvalt. Hoonete tehnosisteemid ei tohi Uleujutuse

korral vee alla jaada.

e Puude likvideerimisel tuleb ldhtuda Paide Linnavolikogu 20.09.2018 maarus nr 43 ,Uksikpuu raiumise

tingimused ja kord”, kuna alal ei ole tegemist metsaseaduse tdhenduses metsaga.

e Kuion vdimalik kasutada muudelt objektidelt Ule jaavat kaevepinnast, siis saab/vdiks vdimaluse korral
seda taaskasutada ala taitmisel (maapinna tdstmisel) ja nii on vdimalik vahendada karjaaridest

kaevandatavate taastumatuevate loodusressursside kasutamist.

o Detailplaneeringus tuleb juhtida tdhelepanu jaatmekaitluse korraldusele ja tagada jadtmeveoks vajalik
ligipaas. Ehitusperioodil tuleb tegeleda lihikese ajavahemiku jooksul suure hulga jaatmetega, samas
kasutusperioodiks peab valja tédtama slUsteemi pideva jaatmevoo voéimalikult saastlikuks
haldamiseks.

e Detailplaneeringu koostamisel tuleb naha ette meetmed valgusreostuse valtimiseks (nagu suunatud

valgustuse kasutamine ja ebavajaliku valgustuse valja lUlitamine).

e Detailplaneeringus on asjakohane juhtida tdhelepanu hoonete ruumiéhu radoonisisalduse
regulatsioonile. Enne projekteerimist on soovitatav alal Iabi viia radoonitaseme mddtmised maapinnas.
Eestis pakub akrediteerituid radoonitaseme médtmisi nii maapinnas kui hoonetes Tulelaev OU
(Radoonitdriekeskus). Radoonitaseme md&dtmistulemused pinnases annavad olulist infot, kas
toriemeetmete rakendamine on Uldse vajalik ja kui on, siis millised konkreetsed votted oleksid

vajalikud, et radoon ei paaseks majade sisedhku.

e Ala asub Epu-Kakerdi turbamaardlal. Hoolimata sellest, et planeeringualal on tegemist passiivsete
reservvarudega, on maavara siiski maardlana arvele voetud ja seega kehtivad maapdueseadusest
tulenevad néuded. Maapdueseaduse § 14 I6ike 1 alusel tuleb maapdue seisundit ja kasutamist

mojutava tegevuse korraldamisel haldusorganil tagada juurdepdads maavarale ning maavara
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kaevandamisvaarsena sailimine juhul, kui ei ole tegemist maavara kaevandamisega, muul viisil
looduslikust seisundist eemaldamise, kasutamise ega tarbimisega kaesolevas seaduses voi selle
alusel lubatud ulatuses. Seega tegevuste elluviimise véimaldamiseks tuleb taotleda Maa-ametilt alal

paikneva turbavaru registrist valja arvamist.
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23.

Atmosfaaridhu kaitse seadus?, vastu voetud 15.06.2016.

Eesti territooriumi haldusjaotuse seadus, vastu véetud 22.02.1995.

,=Euroopa Komisjonile esitatav Natura 2000 vorgustiku alade nimekiri, Vabariigi Valitsuse 05.08.2004
maarus nr 615.

.Hoiualade kaitse alla votmine Jarva maakonnas®, Vabariigi Valitsuse 08.09.2005 maarus nr 234.
»Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast
gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetasel”, ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019
maarus nr 19.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus?, vastu voetud 22.02.2005.
Keskkonnaseadustiku Uldosa seadus, vastu vdetud 16.02.2011.

Looduskaitseseadus?, vastu voetud 21.04.2004.

,LOhe, joeforelli, meriforelli ja harjuse kudemis- ja elupaikade nimistu®, keskkonnaministri 15.06.2004

maarus nr 73.

. ,NOuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse

juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused®,
keskkonnaministri 08.11.2019 maarus nr 61.

Metsaseadus, vastu véetud 07.06.2006.

Maapdueseadus, vastu voetud 27.10.2016.

,Paide linna kaevetdtde eeskiri, vastu voetud Paide Linnavolikogu 20.09.2018 maarusega nr 46.
,Paide linna jddtmehoolduseeskiri®, vastu vdetud Paide Linnavolikogu 18.10.2018 maarusega nr 57.
“Paide linn, Kaevu tn 4 maa-ala detailplaneering”, kehtestatud Paide Linnavolikogu poolt 30.05.2002.
,Paide vanalinna muinsuskaitseala pohimaarus®, Vabariigi Valitsuse 14.07.2005 maarus nr 182.
Paide linna Tallinna — Veski tdnava ja Jarve tee vahelise ala detailplaneering. Kehtestatud Paide
Linnavalitsuse 01.06.1998 korraldusega nr 326).

Planeerimisseadus, vastu vdetud 28.01.2015.

,100ruumide 6hu radoonisisalduse viitetase, dhu radoonisisalduse mo&d6tmise kord ja t6dandja
kohustused korgendatud radooniriskiga tookohtadel', keskkonnaministri 30.07.2018 maarus nr 28.
Veeseadus!?, vastu voetud 30.01.2019.

»Valisdhus leviva mlra normtasemed ja mirataseme méotmise, maaramise ja hindamise meetodid”,

keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71.

,Uleujutusega seotud riskide ajakohastatud hinnangu kinnitamine“, keskkonnaministri 10.02.2019
kaskkiri nr 1-2/19/105.
,Uksikpuu raiumise tingimused ja kord”, Paide Linnavolikogu 20.09.2018 maarus nr 43.

Strateeqilised planeerimisdokumendid

1.

Jarva maakonna arengustrateegia 2035+, heaks kiidetud Paide Linnavolikogu 21.02.2019 m&arusega
nr7.

Jarvamaa maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud maavanema 12.12.2017 korraldusega nr
1 1/17/329.
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Paide linna Uldplaneering, kehtestatud Paide Linnavolikogu 10.10.2002 maarusega nr 29.
Paide linna teehoiukava aastateks 2018-2022, kehtestatud Paide Linnavolikogu 15.11.2018

maarusega nr 61.

5. ,Paide linna Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029“, Paide
Linnavolikogu 24.01.2019 maarus nr 2, muudetud Paide Linnavolikogu 11.06.2020 maarusega nr 7.
6. ,Paide linna arengukava aastani 2035 ja eelarvestrateegia aastateks 2020-2023 uue redaktsiooni
kinnitamine®, kinnitatud Paide Linnavolikogu 19.11.2020 maarusega nr 11.
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Lisa 1. Detailplaneeringuala eskiisjoonis (seisuga 30.03.2021)
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